


Bericht des Aufsichtsrates
fur das Geschaftsjahr 2@1

Der Aufsihtsrat des BauvereifPapenburg eG ha2019 seine Uberwachungsfunktion
pflichtgemafd erfillt Er fasste die ihmnach Gesetz, Satzung und Gescluittaung
obliegenden Beschlisse

In 4 gemeinsama Sitzungen mit dem Vorstangurde der Aufsichtsrat umfassend tber
die Lage der Genossenschaftsbesondere auctiber die Neubauund Modernisierungs
tatigkeit, unterrichtet.

Die gesetzliclvorgeschriebene Prifung des Jahresabschlusses flr das Geschéaftsghr 201
fuhrte der Verband der Wohnungsind Immobilienvirtschaft in Niedersachsen und
Bremen e.V., Hannover durch. Die Prufungsbescheinigung gem. 8 53 GenG wurde erteilt.
Der Prufungsberichhat dem Aufsichtsrat vorgelegen. Er enthalt keine Beanstandungen.
Aufsichtsrat und Vorstand stimmten dem Prifungsergebnshngemeinsamer Beratung
am09.06.202Qzu.

Der Jahresabschluss per 31.12.90%owie der Bericht des Vorstandes wurden dem
Aufsichtsrat in gemeinsamer Sitzuragn 09. Juni 2020vorgetragen und einstimmig
genehmigt Aufgrund der Auswirkungen der CoreRandemidn Verbindung mifArtikel 2

§ 3 des COVHDO-GesetzegGesetz zur Abmildeng der Folgen der COVID Pandemie

im Zivit Insolvenz und Strafverfahrensrechthat der Aufsichtsrat den Jahresabschluss fir
das Geschaftsjah2019 festgestellt Die erforderlichen Beschlisse zur Einstellung in die
Ergebnisricklagenwurden gefasst. Der Aufsichtsrat stimmt dem Vorschlag des
Vorstandes zur Gewinnverteilung zu und empfiehlt der Mitgliederversammlung

x dem Bericht des Vorstandes zuzustimmen,

x den vom AufsichtsratfestgestelltenJahresabschluss zuBi1.12.20P zu billigen
einschl.der Vorwegzuweisung zu den Ergebnisriicklagen

x dem Gewinnverteilungsvorschlag des Vonrstes fir das
Geschaéftsjahr 2018uzustimmen und

X den Vostand fur das Geschaftsjahr ZD2u entlasten.

Laut Satzung scheitieurnusmafig aus dem Aufsichtsiderr Jirgen Brelagaus.

Der Aufsichtsrat bedankt sich beim Vorstand und allen Mitarbeitern fur die erfolgreiche

Arbeit.

Winfried Nehe
Vorsitzende des Aufsichtsrates

Papenburg, induni2020
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Bilanz zum 31. Dezember 2019

AKTIVA
Geschéftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
A. ANLAGEVERMOGEN
I.  Immaterielle Vermégensgegenstinde
Entgeltlich erworbene Lizenzen 8.922,00 6.976,00
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten 18.923.990,92 18.720.110,53
2. Grundstlicke und grundstlicksgleiche Rechte
mit anderen Bauten 157.091,00 166.083,91
3. Grundstlicke ohne Bauten 80.235,73 80.067,21
4. Technische Anlagen 133.128,00 145.907,00
5. Betriebs- und Geschaftsausstattung 70.934,00 73.351,00
6. Bauvorbereitungskosten 572,87 0,00
19.365.952,52
lll. Finanzanlagen
Andere Finanzanlagen 750,00 750,00
19.375.624,52 19.193.245,65
B. UMLAUFVERMOGEN
I. Andere Vorrite
1. Unfertige Leistungen 667.695,80 646.933,79
2. Andere Vorrate 715,42 473,24
668.411,22
Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung 17.271,37 26.932,44
2. Forderungen aus anderen Lieferungen
und Leistungen 3.374,03 6.052,89
3. Sonstige Vermdgensgegenstande 8.296,45 7.156,95
28.941,85
lll. Flissige Mittel
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 325.026,86 387.339,39
1.022.379,93 1.074.888,70
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
1. Geldbeschaffungskosten 480,00 2.303,00
2. Andere Rechnungsabgrenzungsposten 699,84 637,01
1.179,84 2.940,01

Bilanzsumme
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20.399.184,29

20.271.074,36




PASSIVA

Geschiftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
A. EIGENKAPITAL
l. Geschiftsquthaben
1. der mit Ablauf des Geschaftsjahres 35.100,00
ausgeschiedenen Mitglieder 23.920,00
2. der verbleibenden Mitglieder 883.847,77 863.910,86
907.767,77
Ruckstandige fallige Einzahlungen auf Geschéaftsanteile:
EUR 1.452,23 (Vorjahr EUR 1.629,14)
Il. Ergebnisriicklagen
1. Gesetzliche Riicklage 1.110.500,00 1.063.000,00
2. Bauerneuerungsricklage 520.000,00 520.000,00
3. Andere Ergebnisricklagen 7.520.000,00 7.130.000,00
9.150.500,00
lll. Bilanzgewinn
1. Jahresiberschuss 472.066,23 407.299,10
2. Einstellungen in Ergebnisricklagen 423.650,18 48.416,05 360.233,24
10.106.683,82 __ 9.669.076,72
B. RUCKSTELLUNGEN
1. Steuerrlckstellungen 2.486,00 67,00
2. Sonstige Rickstellungen 98.440,00 91.270,00
100.926,00 _91.337,00
C. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten 9.070.222,95 8.991.472,50
2. Verbindlichkeiten gegenuber anderen Kreditgebern 174.775,86 178.781,11
3. Erhaltene Anzahlungen 727.331,36 703.582,84
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 9.926,38 10.562,01
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 119.236,97 538.937,17
6. Sonstige Verbindlichkeiten 70.378,63 76.791,86
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 10.171.872,15 _ 10.500.127,49
EUR 0,00 (Vorjahr EUR 0,00)
davon aus Steuern: EUR 596,89 (Vorjahr EUR 3.390,61)
D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 19.702,32 20.533,15

Bilanzsumme
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20.399.184,29

20.271.074,36




Gewinn- und Verlustrechnung

fir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2019

Geschiftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung 2.953.772,49 2.829.668,77
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 42.947,17 2.996.719,66 73.329,21
Erhéhung des Bestandes an unfertigen Leistungen 20.762,01 15.009,07
Andere aktivierte Eigenleistungen 36.727,50 24.907,45
Sonstige betriebliche Ertrage 22.481,05 9.619,90
3.076.690,22 2.952.534,40
5. Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung 1.154.934,46 1.151.801,41
b) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen 384,31 1.155.318,77 381,39
6. Rohergebnis 1.921.371,45 1.800.351,60
7. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 452.262,16 433.965,42
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und Unterstiitzung
davon fur Altersversorgung EUR 8.866,76
(Vorjahr: EUR 9.207,83) 107.923,88 560.186,04 101.466,81
8. Abschreibungen auf immaterielle Vermoégensgegen-
stande des Anlagevermdgens und Sachanlagen 561.526,28 502.612,85
9. Sonstige betriebliche Aufwendungen 99.102,74 120.653,11
700.556,39 641.653,41
10. Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermégens 56,25 45,00
11. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 53,34 156,44
12. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 168.485,41 179.227,73
davon Aufwendungen aus der Aufzinsung: EUR 0,00
(Vorjahr: EUR 0,00)
13. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 5.446,88 3.856,94
14. Ergebnis nach Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 526.733,69 458.770,18
15. Sonstige Steuern 54.667,46 51.471,08
16. Jahresiiberschuss 472.066,23 407.299,10
17. Einstellungen aus dem Jahresuberschuss in Ergebnisricklagen 423.650,18 360.233,24
18. Bilanzgewinn 48.416,05 47.065,86
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Bauverein Papenburg eG
Papenburg

Anhang fiir das Geschaftsjahr 2019

A. Allgemeine Angaben

Die Bauverein Papenburg eG hat ihren Sitz in Papenburg und ist in das
Genossenschaftsregister beim Amtsgericht Osnabriick (Reg. Nr. 120021) eingetragen.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach den Vorschriften des Handels-
gesetzbuches (HGB) in der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilRUG). Der
Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung und den Anhang
(einschliefRlich Anlagespiegel, Ricklagenspiegel, Verbindlichkeitenspiegel). Die Gewinn- und
Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt. Das Formblatt fiir die
Gliederung des Jahresabschlusses fiir Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 17. Juli
2015 wurde beachtet.

Die in der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung angegebenen Vorjahreszahlen sind

vergleichbar. Die Darstellungs- und Bewertungsmethodenstetigkeit ist gegeben.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden/Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn-
und Verlustrechnung

Bilanz

Zur Entwicklung der immateriellen Vermogensgegenstiande sowie der Sach- und Finanz-
anlagen wird auf den Anlagespiegel verwiesen.

Immaterielle Vermogensgegenstande und Sachanlagen

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermogensgegenstiande werden bei Zugang mit ihren
Anschaffungskosten aktiviert und planmaRig linear Uber ihre voraussichtliche Nutzungsdauer
(3 — 6 Jahre) abgeschrieben.

Die Bewertung des Sachanlagevermogens erfolgte zu den historischen Anschaffungs-/Her-
stellungskosten, vermindert um die kumulierten planmaRigen Abschreibungen. Die
Herstellungskosten wurden auf der Grundlage der Einzelkosten und angemessener Teile der
Gemeinkosten ermittelt; sie umfassen eigene Leistungen bei ModernisierungsmalRnahmen.
Insgesamt sind in den Herstellungskosten € 36.727,50 (Vorjahr: € 24.907,45) aktivierte
Eigenleistungen enthalten. Fremdkapitalzinsen wurden nicht aktiviert.
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Die planmaRigen Abschreibungen erfolgen linear lber die voraussichtliche wirtschaftliche
Nutzungsdauer. Den planmaBigen Abschreibungen liegen folgende Nutzungsdauern
zugrunde:

— Wohn- und Geschaftsbauten 80 Jahre

— AuBenanlagen 15 - 20 Jahre

— Photovoltaikanlagen 20 Jahre

— Betriebs- und Geschaftsausstattungen 3 - 13 Jahre

Nach Durchfihrung und Abschluss von umfangreichen ModernisierungsmalRnahmen erfolgt
eine Neueinschatzung der Restnutzungsdauer der betreffenden Objekte. Fiir Bauten, deren
Nutzungsdauer in friiheren Jahren zu lang eingeschatzt wurde, erfolgt eine Verkiirzung der
Nutzungsdauer.

Geringwertige Wirtschaftsgliter mit Anschaffungskosten bis zu € 800,00 (bis 2017 € 410,00)

Netto werden im Zugangsjahr in Anlehnung an die steuerrechtlichen Regelungen in voller
Hohe aufwandswirksam in Abgang gebracht.

Finanzanlagen
Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten bewertet.

Umlaufvermogen

Die Unfertigen Leistungen und andere Vorriate werden zu Anschaffungskosten unter
Beachtung des Niederstwertprinzips angesetzt. Leerstandsbedingt wurden die Unfertigen
Leistungen in Hohe von €4.155,00 (Vorjahr:5.050,00) pauschalwertberichtigt. In der
Position ,Unfertige Leistungen” sind noch nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten
enthalten.

Forderungen und Sonstigen Vermogensgegenstinde sind mit ihrem Nominalbetrag
angesetzt. Erkennbaren Risiken wird durch Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen. Als
uneinbringlich eingeschatzte Forderungen werden abgeschrieben. In der Position ,Sonstige
Vermogensgegenstande” sind keine Betrage grolReren Umfangs enthalten, die erst nach dem
Abschlussstichtag  rechtlich  entstehen. Samtliche Forderungen und Sonstigen
Vermoégensgegenstande haben eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.

Flissige Mittel sind zum Nennwert bzw. Nominalbetrag angesetzt.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Aufwand fir eine
bestimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.

Die Geldbeschaffungskosten (Disagio) werden Uber die Dauer der Zinsfestschreibungen von
Hypothekendarlehen linear abgeschrieben.
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Geschaftsguthaben

Das Geschaftsguthaben betragt € 907.767,77 (Vorjahr: € 899.010,86).

Ricklagen

Die Entwicklung der Riicklagen zeigt der folgende Riicklagenspiegel:

Stand Einstellung aus  Einstellung aus Stand
01.01.2019 dem Bilanz- dem Jahres- 31.12.2019
gewinn des Uberschuss des
Vorjahres Geschaftsjahres
€ € € €
Gesetzliche 1.063.000,00 0,00 47.500,00 1.110.500,00
Ricklage (1.022.000,00) (0,00) (41.000,00) (1.063.000,00)
Bauerneuerungs- 520.000,00 0,00 0,00 520.000,00
ricklage (520.000,00) (0,00) (0,00) (520.000,00)
Andere Ergebnis-
ricklagen 7.130.000,00 13.849,82 376.150,18 7.520.000,00
(6.800.000,00) (10.766,76) (319.233,24) (7.130.000,00)
8.713.000,00 13.849,82 423.650,18 9.150.500,00
() Vorjahr (8.342.000,00) (10.766,76) (360.233,24) (8.713.000,00)

Steuerriickstellungen und Sonstige Rickstellungen

Die Steuerriickstellungen und die Sonstigen Rickstellungen berlicksichtigen alle erkenn-
baren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten. Der Ansatz erfolgt in Hohe des nach ver-
niinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrages. Die Dotierung der
Sonstigen Rickstellungen erfolgt fir Prifungs- und Abschlusskosten sowie fir
Urlaubsanspriiche.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit ihren Erfillungsbetragen bewertet.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und gegeniber anderen Kreditgebern sind
in Hohe von € 9.244.998,81 (Vorjahr: € 9.170.253,61) durch Grundpfandrechte besichert. Zu
den Verbindlichkeiten, deren Laufzeiten und Sicherheiten wird auf den Verbindlich-
keitenspiegel verwiesen.

Verbindlichkeiten, die erst nach dem Bilanzstichtag rechtlich entstehen, betreffen mit
€ 970,22 (Vorjahr: € 997,39) aufgelaufene Darlehenszinsen.
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Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Einnahmen vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Ertrag fir eine
bestimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.
Gewinn- und Verlustrechnung

In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind die folgenden wesentlichen
(> € 1.000,00) periodenfremden Ertrage und Aufwendungen enthalten:

Vorjahr

€ €
Sonstige betriebliche Ertrage:
Ertrage aus
- Ausbuchung von Guthaben und Verbindlichkeiten 2.670,29 6.303,82
- friheren Jahren 1.514,77 1.000,11
- Auflésung von Riickstellungen 276,09 1.016,68
Sonstige betriebliche Aufwendungen:
Zufihrung zu Einzelwertberichtigungen zu Forderungen -1.900,00 -1.325,00
Abschreibungen auf Mietforderungen -1.350,22 -318,45
Aufwendungen fur friihere Jahre -883,18 -12.598,81
Ubrige Aufwendungen -0,00 -4.243,71

C. Sonstige Angaben

Haftungsverhaltnisse

Haftungsverhaltnisse im Sinne des § 251 HGB bestehen in Hohe von € 750,00 (Vorjahr:
€ 750,00).

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen keine sonstigen finanziellen Verpflichtungen, die fir die Finanz- und
Vermogenslage der Genossenschaft von Bedeutung sind.

Nachtragsbericht

Im Zusammenhang mit der Corona-Pandemie ist in 2020 mit einer Eintribung der
gesamtwirtschaftlichen Konjunktur zu rechnen. Fir die Genossenschaft konnen sich daraus
Risiken aus Mietstundungen und Einnahmeausfallen sowie aus zeitlichen Verzégerungen bei
der Durchfiihrung von Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen ergeben. Diese Risiken
konnen gegenwartig hinsichtlich der Wahrscheinlichkeit ihres Eintritts sowie liquiditats- und
ergebniswirksamer Groenordnung noch nicht abschlieend abgeschatzt werden.

32



Arbeitnehmer

Die Genossenschaft beschaftigte im Geschaftsjahr 2019 im Durchschnitt 11 Arbeitnehmer
(davon 2 Teilzeitbeschéaftigte und 1 Auszubildender).

Mitgliederbewegung

Der Mitgliederbestand hat sich wie folgt entwickelt:

Stand am 1. Januar 2019 997
Zugange 67
Abgange 57

Stand am 31. Dezember 2019 1.007

Die Mitglieder waren am Bilanzstichtag mit 3.405 Geschaftsanteilen zu je € 260,00 an der
Genossenschaft beteiligt. Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich
zum 31.12.2019 um € 19.936,91 (Vorjahr: € 32.990,09) erhoht. Die Haftsummen haben sich
im Geschaftsjahr um € 19.760,00 (Vorjahr: € 33.020,00) erhoht. Der Gesamtbetrag der
Haftsummen beladuft sich auf € 885.300,00 (Vorjahr: € 865.540,00). Eine Nachschusspflicht
besteht nicht.

Zustdndiger Prufungsverband

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
in Niedersachsen und Bremen e. V.

Leibnizufer 19

30169 Hannover

Organe

Die Mitglieder des Vorstandes sind:

Marita Siebrands Kauffrau der Grundstiicks und Wohnungswirtschaft
Theo Leffers Bankkaufmann
Guido Luppens Diplom- Bauingenieur

Der Aufsichtsrat setzt sich wie folgt zusammen:

Mitglieder des Aufsichtsrates

Winfried Nehe - Vorsitzender - Stadt-Oberamtsrat i.R.
Jurgen Brelage - stellv. Vorsitzender - Betriebswirt VWA
Silvia Christen Schriftflihrerin Lehrerin

Hilke Thiel -stellv. Schriftfihrerin Rechtsanwiltin

Ursula Buse Gartnermeisterin
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Zum Bilanzstichtag bestehen keine Forderungen gegen Mitglieder des Vorstandes und des
Aufsichtsrates.

Ergebnisverwendung

Das Geschaftsjahr 2019 schlielft mit einem Jahresiberschuss in Héhe von € 472.066,23 ab.
Gemal § 40 der Satzung wurden bei Aufstellung des Jahresabschlusses € 47.500,00 in die
gesetzliche Riicklage und € 376.150,18 in die Anderen Ergebnisriicklagen (Freie Riicklage)
eingestellt.

Der Vorstand schlagt der Mitgliederversammlung vor, den Bilanzgewinn in Hohe von
€ 48.416,05 wie folgt zu verwenden:

€
Ausschiittung einer Dividende von 4,0 % auf das Geschafts-
guthaben der verbleibenden Mitglieder am 01.01.2019
in Hohe von € 862.350,86 34.494,03
Einstellung in andere Ergebnisriicklagen
- Freie Riicklagen 13.922,02
48.416,05.

Papenburg, den 09.06.2020 Der Vorstand:
/7_ ///u/&a,‘(/} ‘/%w« %
Siebrands Leffers Lippens
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Verbindlichkeitenspiegel

insgesamt davon
31.12.2019 Restlaufzeit gesichert
Art der
bis zu 1 Jahr bis zu 5 Jahre Uber 5 Jahre Sicherung 1)
EUR EUR EUR EUR
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 9.070.222,95 674.373,65 2.245.455,57 6.150.393,73 9.070.222,95 GPR
(8.991.472,50) (614.636,34) (2.145.854,67) (6.230.981,49) (8.991.472,50) (GPR)
Verbindlichkeiten gegeniiber anderen 174.775,86 4.090,55 16.181,60 154.503,71 174.775,86 GPR
Kreditgebern (178.781,11) (4.068,30) (16.086,72) (158.626,09) (178.781,11) (GPR)
Erhaltene Anzahlungen 727.331,36 727.331,36
(703.582,84) (703.582,84)
Verbindlichkeiten aus Vermietung 9.926,38 9.926,38
(10.562,01) (10.562,01)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen 119.236,97 119.236,97
und Leistungen (538.937,17) (538.937,17)
Sonstige Verbindlichkeiten 70.378,63 56.103,89 14.274,74
(76.791,86) (62.517,12) (14.274,74)
Gesamtbetrag 10.171.872,15 1.591.062,80 2.275.911,91 6.304.897,44 9.244.998,81 GPR
(10.500.127,49) (1.934.303,78) (2.176.216,13) (6.389.607,58) (9.170.253,61) (GPR)

1) GPR = Grundpfandrecht
() = Vorjahr
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