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Der Wohnungsbestand Stand 31.12.20

Papenburg - Untenende Anzahl der WE

An der Hoekweide 12-14 2
Dieckhausstrafie 30,34, 38-48 14
Fahnenweg 28-34, 36, 38,40-44, 46-50 84
Goethestrafde 15-19 18
Hermann-Lange-Str. 19-28, 29-37,41 59
Landsbergstrafie 13,15,17,19, 30, 32, 34-40, 28
50-52,54-56, 58-60, 62
Luisenstrafie 14-54 22
Norderneyer-Strafde 24-26, 34-44 18
Richardstrafie 15-17,19, 21, 14-16, 18-20, 20
28-34, 36-38
Schillerstrafie 30-32 12
Siiderweg 1-25 14
Theresienstr. 1-36 36
Weissenburg 38-40 4
Wichernstrafle 83
Langeooger Straf3e 24-26 17

Papenburg - Obenende -

Bolwinsweg 18 6
Bolwinsweg 92-94 2
Erikastrafie 8-10 2
ErsteWiek links 157 -176 13
Glashiittenstrafde 2-4 2
Isern Porte 2-6 18
Isern Porte 54-54a 2
Kurze Strafde 3 1
Mohlmannsweg 37-39 2
Plaatzenstrafie 18-20 2
Schwarzenbergweg 1-19 10
Zum Verlaat 43-53 36
Merianstrafde 22-24 8

Seniorenwohnungen |

' Dechant-Schulte-Strae 31-37 16 |
' FriedlandstraRe 50 -92 21
\ Gartenstrafde 32 11 |

Heinrichstr. 2-18 9 |
- WilhelmstraRe 2-26 13 I

Hiimmlinger Weg 9-11 10 _
Kleiststrae 51-81 16 |




Rechtliche Grundlagen der Genossenschaft

po

Firma: Bauverein Papenburg eG

Sitz: Papenburg

Anschrift: Norderneyer StralRe 17, 26871 Papenburg
Internet: www.bauverein-papenburg.de

E-Mail: info@bauverein-papenburg.de
Grindung: 7. Februar 1921

Genossenschaftsregister: Amtsgericht Osnabriick Reg.-Nr. 120021
Satzung: Fassung vom 28.06.2017

Hohe des Geschéftsanteils: 260,00 €

Haftsumme: 260,00 €

Name und Anschrift des zustandigen Priifungsverbandes

Verband der Wohnungs- u. Immobilienwirtschaft in Niedersachsen und

Bremen e.V., Leibnizufer 19, 30169 Hannover

AR WA ML NG AL
GEHOALENSCHATTIN

PEUTSCHLAMR



Darstellung des Geschaftsjahres 2020

Gesamtwirtschaftliche Lage 2020 Wirtschaftliche Kennzahlen
Bruttoinlandsprodukt -5,1 %

Verbraucherpreise +0,5 %
Arbeitslosenquote +0,9 %

Wirtschaft in Zeiten der Pandemie

Deutschland musste 2020 einen deutlichen Einbruch der Wirtschaftsleistung verbuchen.
Das zehn Jahre anhaltende Wachstum fand coronabedingt ein vorlaufiges Ende. Das
preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt sank um -5,1 Prozent gegeniiber dem Vorjahr. Die
Pandemie 2020 hinterlieBR in fast allen Wirtschaftsbereichen deutliche Spuren.
Insbesondere im Verarbeitenden Gewerbe und Produzierenden Gewerbe belief sich das
Minus auf rund 10 Prozent. Einzig das Baugewerbe legte gegeniiber 2019 um 1,4 Prozent
zu. Vor allem der Wohnungsbau zeigte sich hier weiter als wesentliche Stiitze.

Zur negativen wirtschaftlichen Entwicklung haben sowohl die Binnennachfrage als auch der
Export beigetragen.

Im Zuge der bis Anfang 2020 guten wirtschaftlichen Lage konnte der Staat deutliche
Uberschiisse verbuchen. Allerdings sind die Ausgaben 2020 coronabedingt gegeniiber dem
Vorjahr deutlich gestiegen, sodass sich ein Defizit von rd. 158 Mrd. Euro ergibt.

Verbraucherpreise nur leicht gestiegen

Die Verbraucherpreise in Deutschland erhéhten sich laut Statistischem Bundesamt im
Jahresdurchschnitt 2020 nur um 0,5 Prozent. Der Anstieg der Preise lag damit weit unter
dem der Vorjahre. In der ersten Jahreshalfte stiegen die Preise noch deutlich an. In der
zweiten Jahreshilfte verbilligten sich die Produkte allerdings. Ein Grund fiir die niedrige
Jahresteuerungsrate war die temporare Senkung der Mehrwertsteuersatze aufgrund der
Corona-Pandemie.



Aufwartstrend am Arbeitsmarkt vorerst beendet

2020 wurde die gesamtdeutsche Wirtschaftsleistung von 44,8 Mio. Erwerbstatigen
erbracht. Damit sank die jahresdurchschnittliche Erwerbstatigenzahl um rund 477.000.
Besonders betroffen waren marginal Beschaftigte in sog. Minijobs. Dagegen konnte bei den
sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten dank Kurzarbeit die Beschaftigung stabil
gehalten werden.

2020 waren durchschnittlich 2,7 Mio. Menschen arbeitslos gemeldet. Die Arbeitslosen-
guote stieg pandemiebedingt auf 5,9 Prozent.

Wirtschaftsfaktor Wohnungsbau

Das Bauvolumen hat insgesamt trotz Corona Krise gegeniiber dem Vorjahr noch einmal um
+ 4 Prozent auf 444 Mrd. Euro zugelegt. Gestiitzt wird die Entwicklung weiterhin wesentlich
vom Wohnungsbau. In den Neubau bzw. die Modernisierung des Bestandes flossen 2020
laut DIW rund 255,1 Mrd. Euro. Die positive Entwicklung der Baukonjunktur hat sich
fortgesetzt und wird das voraussichtlich auch in ndherer Zukunft tun. Fir 2021 wird mit
einem Bauvolumen von rund 457 Mrd. Euro und fiir 2022 mit 480 Mrd. Euro gerechnet.
Folge der immer noch hohen Kapazitdtsauslastung auf der bauausfiihrenden Seite sind
steigende Preise flir Bauleistungen. Durch die Corona-Pandemie sind bestimmte
Baumaterialien zwischenzeitlich knapp geworden, was zu einem weiteren Anstieg der
Preise fiir Bauleistungen fiihrt.

Die Preise fir Bauland stiegen bundesweit zwischen 2010 und 2019 um 84 Prozent.

Die volkswirtschaftlichen Rahmenbedingungen fiir den Wohnungsbau bleiben daher sehr
komplex. Obwohl die Zinsen fiir Baugeld sich auf einem sehr niedrigen Niveau bewegen,
sind die im Wohnungsbau noch erzielbaren Renditen deutlich gesunken.

Baugenehmigungen

Wohnungsbau auf hohem Niveau

Im Jahr 2020 wurde in Deutschland der Bau von 368.400 Wohnungen genehmigt. Wie das
Statistische Bundesamt mitteilt, waren dies 2,2 Prozent mehr als im Vorjahr. Die
Genehmigungen galten sowohl fiir neue Gebadude als auch fiir BaumaRnahmen an bereits
bestehenden Gebduden. In neu zu errichtenden Wohngebdauden wurden 2020 rund
327.100 Wohnungen genehmigt und damit 2,9 Prozent oder 9.300 Wohnungen mehr als
im Vorjahr. Dies ist insbesondere auf die Entwicklung bei den Zweifamilienhdusern
zurlickzufiihren. Hier wurde ein Anstieg um 20,5 Prozent verzeichnet. Aber auch die Zahl
der Baugenehmigungen fir Einfamilienhduser ist um 2,4 Prozent und die fur
Mehrfamilienhduser um 0,4 Prozent gestiegen.



Baufertigstellungen

Die Baufertigstellungen vollziehen die Dynamik bei den Baugenehmigungen mit einer
zeitlichen Verzogerung nach. Fir 2020 wird die Zahl der Baufertigstellungen erstmals
wieder iber 300.000 Wohnungen liegen.

Bevolkerungsentwicklung

Auch in den kommenden Jahren soll das durch die Zuwanderung bestimmte
Bevolkerungswachstum anhalten. Aus wohnungswirtschaftlicher Sicht ist die Zahl der
Privathaushalte letztlich die entscheidende GréBe. Zwischen 2000 und 2019 stieg deren
Zahl um 8,7 Prozent. Die durchschnittliche HaushaltsgroRe liegt weiterhin bei 1,99
Personen. Ein- und Zwei- Personenhaushalte machten zusammen drei Viertel aller
Haushalte aus.

Wanderungsbewegungen nach Deutschland
Zuziige, Foriziige und Nettozuwanderung 1950 - 2020/21

in 1.000 Personen
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Wirtschaftliche Entwicklung und Ausblick

Mit Blick auf die sich entwickelnde Verfligbarkeit von Impfstoffen und das erhoffte Ende
der Corona-Pandemie wird fiir 2021 und 2022 mit einer deutlich positiven wirtschaftlichen
Entwicklung gerechnet. Das Vor-Corona-Niveau soll Mitte 2022 wieder erreicht sein. Das
Bruttoinlandsprodukt wird nach Meinung von Wirtschaftsforschungsinstituten 2021 um ca.
3 Prozent wachsen.

Nach der 2020 niedrigen Inflationsrate von 0,5 Prozent wird fir 2021 wieder mit einem
Anstieg um 1,4 Prozent gerechnet.



Wohnungsbau in Papenburg Anstieg bei

Baugenehmigungen in
Papenburg

Laut Baustatistik der Stadt Papenburg ist die Zahl der Baugenehmigungen fiir Wohnungen
einschliefllich der Bestatigungen fir genehmigungsfreie Wohnungen nochmal deutlich
angestiegen. Der Bau von 381 Wohnungen in 134 Ein- bzw. Mehrfamilienhdusern wurde
genehmigt. Das sind 88 Wohnungen mehr als im Vorjahr.
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grafische Darstellung Baustatistik Stadt Papenburg

Die Zunahme ist hauptsachlich auf eine hohere Zahl (+ 58) an genehmigten Wohnungen in
Mehrfamilienhdauser ab 3 Wohnungen zuriickzufiihren. Ein leichter Anstieg war auch bei
den Ein- und Zweifamilienhausern zu verzeichnen.




Der Bauverein Papenburg auf einen Blick

Stand Stand
31.12.2020 31.12.2019
Wohnungen 631 631
Wohnflache 42.499 m? 42.499m?
Garagen 81 81
Gemeinschaftsraume f. Senioren 2 2
Verwaltungsgebdude 1 1
Bauhof 1 1
31.12.2020 31.12.2019
Zahl der Mitglieder 1.022 1.007
Zahl der Anteile 3.435 3.405
Geschéftsguthaben 893.100 885.300
31.12.2020 31.12.2019
Bilanzsumme 20.246.316 € 20.399.184 €
Bilanzgewinn 50.718 € 48.416 €
Eigenkapital 10.670.180 € 10.106.683 €
Eigenkapitalquote 52,7 % 49,5 %
Riicklagen 9.692.500 € 9.150.500 €
Umsatzerlose aus
der Hausbewirtschaftung 3.063.982 € 2.996.720 €
31.12.2020 31.12.2019
Instandhaltungs- und 929.000 € 1.334.000 €
Modernisierungsaufwand
Neubaukosten 45.870 € 60.000 €




Interne Entwicklung

Grundlagen des Unternehmens und Geschaftsverlauf

Der Bauverein Papenburg eG mit Sitz in Papenburg wird als reine Vermietungs-
genossenschaft gefiihrt. Die Genossenschaft wurde am 07.02.1921 gegriindet.
Satzungszweck ist die Forderung lhrer Mitglieder durch eine gute, sichere und sozial
verantwortbare Wohnungsversorgung.

Im Jahr 2021 kann die Genossenschaft auf das 100-jahrige Bestehen zurtickblicken.

Aufgrund der Corona-Pandemie ist es leider nicht moglich, dieses besondere Jubilaum zu
feiern. Das ist sehr bedauerlich. Die Entwicklung des Bauverein Papenburg eG von der
Grundung bis heute wurde in einer Chronik zusammengefasst.

Wohnungsbestand
Das Jahr 2020 am 31.12.2020 631 Wohnungen
81 Garagen

3 Gemeinschaftsraume
Wohnungsbestand 1 Verwaltungsgebiude

1 Bauhof

Zum 31.12.2020 bewirtschaftete der Bauverein Papenburg eG einen eigenen
Wohnungsbestand von 631 Wohneinheiten mit 42.499 gm Wohnflache, 81 Garagen,
3 Gemeinschaftsrdaumen und 1 Verwaltungsgebaude.

Von den 631 Wohneinheiten wurden 4 Wohnungen mit 278 gm Wohnflache im Jahr 2020
nicht vermietet. Ein Objekt mit 3 Wohneinheiten wird abgerissen und durch einen Neubau
mit 6 Wohneinheiten ersetzt. Ein Einfamilienhaus wird verkauft.

Im Zuge eines Flachentausches mit der Stadt Papenburg wurden an der Wichernstralle
237 gm Grundstticksflache hinzugekauft.

Die Genossenschaft plant den Wohnungsbestand durch weitere NeubaumaRnahmen zu
vergroBern. Ein Grundstlick an der MerianstraBe in Papenburg -Obenende- mit 1377 gm
Grundstlicksfliche wurde von der Stadt Papenburg erworben. Der Rickbau bzw. die
VerduRerung einzelner Altbestidnde wird auch in Zukunft eine Moglichkeit sein, um
Neubaumalinahmen zu realisieren.



Investitionen in den Wohnungsbestand 2020

929.000 Euro trotz Corona-Pandemie in

Instandhaltung und Modernisierung
investiert.

Die Neubautatigkeit beschrankte sich 2020 auf Planungs- und Vorarbeiten fiir 2 Neubau-
vorhaben.

Obwohl Arbeiten im Wohnungsbestand aufgrund der Corona-Pandemie nur mit
erheblichem zusatzlichem Aufwand durchgefihrt werden konnten, wurden geplante
bauliche MaBnahmen umgesetzt.

Fir die Werterhaltung und Wertverbesserung wurden Fremdkosten in Hohe von rund
755.000 Euro investiert. Die eigene Instandsetzungswerkstatt erbrachte Leistungen in
Hohe von rund 174.000 Euro.

Wohnungsmodernisierungen

Isern Porte 54

Das Haus Isern Porte 54 mit 138 gm Wohnflache wurde anlasslich eines Mieterwechsels
umfassend modernisiert. Die technische Infrastruktur mit Elektro- und Sanitar-
installationen sowie Fenster, Tliren, Bad, WC, Bodenbeldge und die AulRenanlagen wurden
erneuert. Rund 78.000 Euro wurden hier investiert.

Das Wohnhaus ist besonders
geeignet fiir Familien mit
mehreren Kindern.

Moderne und funktionale
Sanitarraume wurden
geschaffen.
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Bolwinsweg 18

Eine besondere Herausforderung war es, eine Modernisierung der Bader und Gaste-WC
und gleichzeitig die Warme- und Warmwasserversorgung in 6 bewohnten Wohnungen im
Haus Bolwinsweg 18 umzusetzen.

Die Bader aus den 70er Jahren wurden vollstandig entkernt und erneuert. Samtliche
Leitungsstrange flr die Wasserversorgung, Entwasserung und die Warmeversorgung
wurden hierbei ebenfalls ersetzt. Erstmalig wurden anstelle von Fliesen Wandpaneele aus
Kunststoff eingebaut.

Die 6 Einzelkessel fir die Warmeversorgung wurden durch eine energieeffiziente
Zentralheizung mit Pufferspeicher und Wohnungsstationen ersetzt. Damit konnte auch die
Warmwasserversorgung, die bisher (iber Elektro-Durchlauferhitzer dezentral erfolgte, in
die neue Zentralanlage eingebunden werden.

Nachdem den Mietern wahrend der Umbauphase viel Geduld abverlangt wurde, sind sie
mit dem Ergebnis nun sehr zufrieden. Die Gesamtkosten der Modernisierung betrugen
208.000 Euro.

Die neuen Bader
wurden sehr
ansprechend

gestaltet.
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Je nach Raumgroéle
wurde die bestmogliche
Ausstattung gewahilt.
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Umbau von Seniorenwohnungen

In der Seniorenwohnanlage, Heinrichstr. 2-18 und Wilhelmstr. 2-26, wurden bei
Mieterwechsel wie in den Vorjahren umfangreiche UmbaumaBnahmen vorgenommen. In
2 Wohnungen wurden die Kichen und Wohnzimmer zusammengelegt, um mehr
Bewegungsfreiheit zu schaffen. Nach Fertigstellung der BaumaBBnahmen wurden die
Wohnungen mit neuen Einbaukiichen ausgestattet.

Da durch die Corona-Pandemie gemeinsame Veranstaltungen ohnehin nicht moglich
waren, wurde die Zeit flir eine umfassende Sanierung des Gemeinschaftsraumes im Haus
HeinrichstralRe 2 genutzt. Mit den Arbeiten wurde im Jahr 2020 begonnen. Sie wurden in
2021 fertiggestellt.

14



Fassadensanierung Zum Verlaat 49-53

Das 3-geschossige Mehrfamilienhaus wurde eingeriistet und eine Fugensanierung und
Malerarbeiten an der Fassade ausgefiihrt. Auch die Dachrinnen und Fallrohre wurden
erneuert. Die Investition flr diese MalRnahmen betrug 47.000 Euro.

Heizungsanlagen

Ein hoher Kostenaufwand ist in jedem Jahr fir die Erneuerung von Heizungsanlagen zu
verzeichnen. In 2020 wurden 23 Kombithermen im Wohnungsbestand gewechselt. Hierfir
mussten 111.000 Euro aufgewendet werden.
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Ausblick auf Investitionen 2021

Neubau Richardstrafle

Fir den Neubau von 6 barrierefreien Wohnungen auf dem Grundstiick Richardstr. 14-16
sind die Planungen abgeschlossen und die Baugenehmigung wurde erteilt. Das vorhandene
Gebaude mit 3 Wohnungen wurde zwischenzeitlich abgerissen.
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Die Wohnungen sind groRzligig geschnitten und werden hochwertig ausgestattet.
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Ende 2022 sollen die Wohnungen bezugsfertig sein.
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Neubau Merianstralle

Aufgrund des dringenden Wohnungsbedarfs flir Personenkreise mit niedrigem Einkommen
plant die Genossenschaft den Neubau von 9 Wohnungen an der MerianstraRe.
Unterschiedliche Grundrisse ermoglichen eine Belegung mit 1 bis 4 Personen. Die
Vorplanungen sind abgeschlossen und das Grundstiick wurde zwischenzeitlich erworben.

Die Stadt Papenburg unterstitzt das Bauvorhaben durch einen Nachlass auf den
Grundstlickskaufpreis. Im Gegenzug verpflichtet sich die Genossenschaft zu einer
vereinbarten Mietobergrenze.

Es ist beabsichtigt das Objekt ebenfalls schliisselfertig erstellen zu lassen. Wir sehen mit
Sorge auf die steigenden Materialpreise und die hohen Kapazitatsauslastungen bei den am
Bau beteiligten Unternehmen. Eine Realisierung des Bauvorhabens ist friihestens ab 2022
zu erwarten.

I N
MNord—0Ostansicht
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Jahresergebnis 2020

Jahrestberschuss erhoht |

Die Bilanzsumme zum 31.12.2020 betragt 20,24 Millionen Euro.

Die Verringerung der Bilanzsumme im Vergleich zum Vorjahr um rd. 150.000 Euro beruht
auf Abschreibungen in Hohe von 575.000 Euro. Gegenlaufig wirkten die Aktivierung von
Modernisierungs- und Neubaukosten.

Es wurde ein Jahresiiberschuss in Hohe von 578.797 Euro erwirtschaftet.

Folgende Faktoren haben das Jahresergebnis beeinflusst.

Umsatzerlose gestiegen
Keine Leerstande

Die Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung erhdhten sich 2020 gegentiber dem Vorjahr
um rd. 67.000 Euro auf insgesamt rd. 3.064.000 Euro. Zum 1.11.2019 wurden an einigen
Objekten moderate Mietanpassungen durchgefiihrt. Diese Anpassungen und Miet-
erhéhungen nach Modernisierungen und bei Neuvermietungen sind der Grund fir den
Anstieg der Erlose. Aufgrund der Corona-Pandemie wurde im Jahr 2020 auf allgemeine
Mietanpassungen verzichtet.

Umsatzentwicklung

Nennenswerte Leerstande waren nicht zu verzeichnen. Lediglich aufgrund umfangreicher
Modernisierungstatigkeit und der Durchfiihrung von InstandhaltungsmaBnahmen bei
Mieterwechsel waren voribergehende Leerstainde zu verzeichnen. Die Erlos-
schmalerungen in Hohe von 14.640 € entsprechen 0,48 % der Umsatzerlose.

Mietentwicklung

Die durchschnittliche Miete betrug im Geschaftsjahr 4,59 €/gm Wohnflache und liegt damit
weiterhin unterhalb der Marktmiete in Papenburg.

Miete je Quadratmeter Wohnflache:

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

3,92 €

4,11 €

4,19 €

4,22 €

4,24 €

4,29 €

4,45 €

4,47 €

4,59 €
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Fluktuation

Mit 60 Wohnungswechsel im Wohnungsbestand (Vorjahr 64) ist die Fluktuation weiter auf
einem niedrigen Niveau. 9,6 % des Bestandes wurden 2020 neu vermietet.

2011 | 2012 2013 | 2014 | 2015 |2016 |2017 |2018 |2019 |2020
11,8 % | 13,7% | 10,3% | 13,8 % | 12,5% | 12,7% | 10,6% |9,8% |10,1% | 9,6 %

Entwicklung des Fremdkapitals

Fremdkapital und
Zinsaufwendungen gesunken

Die Investitionen im Jahr 2020 wurden mit Eigenkapital finanziert. Es wurde daher kein
Zugang bei den Fremdmitteln verzeichnet.

Am 31.12.2020 valutierte das Fremdkapital mit 8.456.428 Euro und ist gegeniiber dem
Vorjahr um rd. 690.000 Euro gesunken. Neben den planmaRigen Tilgungen fiihrte ein KFW-
Tilgungszuschuss von 102.000 Euro zu der Verminderung des Fremdkapitals.

Auch die Zinsaufwendungen fiir das Fremdkapital reduzierten sich im Berichtsjahr auf
150.814 Euro (Vorjahr 165.307 Euro).

Mitglieder

Am 31.12.2020 verzeichnete die Genossenschaft 1022 Mitglieder mit 3.435
Geschaftsanteilen und einem Geschaftsguthaben von 893.100 Euro. Die Mitgliederzahl hat
sich um 15 und die Anzahl der Geschaftsanteile um 30 erhoht.

Entwicklung im Personalbereich

In der Verwaltung des Bauvereins sind neben der Geschaftsleitung, 3 Angestellte in Vollzeit,
2 Angestellte in Teilzeit, 1 technischer Angestellter, 1 Auszubildender sowie fiir die
Raumpflege 1 geringfligig Beschaftigte, tatig.

Fiir die Instandhaltung sind weiter 3 Facharbeiter (1 Maurer, 2 Maler) tatig. Darlber hinaus
wurde 1 Maler geringfligig beschaftigt. Seit dem 01.01.2021 vervollstandigt ein Meister fiir
den Bereich Heizung und Sanitar den eigenen Instandhaltungsbetrieb.
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Die Buchhaltung wird mit der Software wowinex aus dem Hause Haufe Real Estate
abgewickelt. Bilanzhilfe leistete wie in den Vorjahren die Domus Nordrevision GmbH.

Risikomanagement

Das Risikomanagement ist darauf ausgerichtet, dauerhaft die Zahlungsfahigkeit
sicherzustellen und das Eigenkapital zu starken. In diesem Zusammenhang werden
insbesondere alle Indikatoren regelmalig beobachtet, die zu einer Beeintrachtigung der
Vollvermietung oder zu Mietminderungen fiihren kdnnten.

Besondere Finanzinstrumente und insbesondere Sicherungsgeschafte sind nicht zu
verzeichnen. Das Anlagevermogen ist langfristig finanziert. Bei den Fremdmitteln handelt
es sich Uberwiegend um langfristige Annuitdtendarlehen. Auf Grund steigender
Tilgungsanteile halten sich die Zinsanderungsrisiken in beschranktem Rahmen. Die aktuelle
Zinsentwicklung auf historisch niedrigem Niveau beglinstigt die Ertragslage und weiteres
Wachstum durch Neubau. Die Zinsentwicklung wird im Rahmen des Risikomanagements
beobachtet. Wesentliche Risiken sind nicht erkennbar.

Insgesamt beurteilen wir die Entwicklung unserer Genossenschaft positiv, da wir den
Wohnungsbestand erweitert, Instandhaltung und Modernisierung planmaRig fortgefihrt
und die Ertragslage positiv ist. Aufgrund der moderaten Durchschnittsmiete der
Genossenschaft werden auch mittelfristig Mietentwicklungsmoglichkeiten gesehen, die zu
ausreichenden Erlésen fihren. Daraus ergibt sich, dass Liquiditatsrisiken weder akut noch
langerfristig zu erwarten sind und der Kapitaldienst aus den regelmaRigen Zufliissen aus
dem Vermietungsgeschaft erbracht werden kann. Zusatzlich verfiigt unser Unternehmen
flir weitere Investitionstatigkeit Gber ausreichende Beleihungsreserven.

Corona Pandemie

Durch die Corona-Pandemie sind viele Menschen in die Kurzarbeit gegangen bzw. haben
ihren Arbeitsplatz verloren. Der Staat hat erhebliche finanzielle Hilfen bereitgestellt.

Die Beflirchtung, dass die Pandemie zu aulBergewdhnlichen Mietausfallen fihren wird, hat
sich erfreulicherweise nicht bestatigt. Die offenen Forderungen aus Vermietung lagen auf
Vorjahresniveau. Auch hat die Pandemie nicht zu erhéhten Leerstanden gefiihrt.

Aufgrund des Fortschritts bei Impfungen und Testungen sind die negativen Auswirkungen
auf die Ertragslage der Genossenschaft bisher Gberschaubar.
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Wirtschaftliche Lage

Vermogens- und Kapitalstruktur 2020

Die Vermogens- und Kapitalstruktur stellt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt da:

Anlagevermdégen
Immaterielle
Vermogensgegenstande
und Sachanlagen
Finanzanlagen

Umlaufvermdgen
Unfertige Leistungen

und andere Vorrate
Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande
Flissige Mittel

Rechnungs-
abgrenzungsposten

Vermégen

Eigenmittel
Geschaftsguthaben

Ricklagen
Bilanzgewinn

Fremdmittel
Rickstellungen
Erhaltene Anzahlungen
Ubrige Verbindlichkeiten

Rechnungs-
abgrenzungsposten

Kapital

31.12.2020 31.12.2019
davon davon Verande-
gesamt kurzfristig gesamt kurzfristig rungen

T€ % T€ T€ % T€ T€
19.117 94,4 0 19.375 95,0 0 -258
1 0,0 0 1 0,0 0 0
19.118 94,4 0 19.376 95,0 0 -258
637 3,1 637 668 3,3 668 -31
31 0,2 31 29 0,1 29 2
459 2,3 459 325 1,6 325 134
1.127 5,6 1.127 1.022 5,0 1.022 105
1 0,0 1 1 0,0 1 0
20.246 100,0 1.128 20.399 100,0 1.023 -153
927 4,6 37 908 4,5 24 19
9.692 47,8 0 9.150 44,8 0 542
51 0,3 0 48 0,2 0 3
10.670 52,7 37 10.106 49,5 24 564
68 0,3 68 101 0,5 101 -33
710 3,5 710 727 3,6 727 -17
8.778 43,4 307 9.445 46,3 281 -667
9.556 47,2 1.085 10.273 50,4 1.109 -717
20 0,1 20 20 0,1 20 0
20.246 100,0 1.142 20.399 100,0 1.153 -153
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Die Bilanzsumme hat sich gegenliber dem Vorjahr um TEUR 153 auf TEUR 20.246
vermindert. Dies zeigt sich auf der Vermodgenseite im Wesentlichen im Riickgang des
Anlagevermoégens um TEUR 258 bei gleichzeitiger Zunahme des Umlaufvermdogens
um TEUR 105. Die Erhéhung des Umlaufvermogens ist vorrangig auf den in Vergleich
zum Vorjahr um TEUR 134 gestiegenen Bestand an Flussigen Mitteln zurtckzufihren.

Auf der Kapitalseite beruht die Veranderung bei einem Anstieg des Eigenkapitals um
TEUR 564 im Wesentlichen auf der Abnahme der Fremdmittel um TEUR 717.

Die Verringerung des Anlagevermaégens ist insbesondere auf die Abschreibungen des
Geschaftsjahres von TEUR 575 zurlickzufiihren. Gegenlaufig hierzu wirken sich die
aktivierungspflichtigen Modernisierungskosten diverser Objekte, die Kosten des Neubaus
RichardstraRBe 14/16 in Papenburg sowie die Anschaffungskosten von entgeltlich
erworbenen Lizenzen und Betriebs- und Geschaftsausstattung von TEUR 317 aus.

Ursachlich fiir die Erh6hung des Eigenkapitals ist im Wesentlichen der im Geschéfts-
jahr 2020 erwirtschaftete Jahresliberschuss von TEUR 579 sowie die Erh6hung der
Geschaftsguthaben um TEUR 19. Hiergegen steht die Dividendenzahlung fiir das
Geschaftsjahr 2019 von TEUR 34. Die Eigenkapitalquote bezogen auf das Gesamtkapital
erhohte sich im Vergleich zum Vorjahr um 3,2 % auf 52,7 %.

Die Abnahme des Fremdkapitals ist vorrangig auf die Tilgungen von Darlehensverbindlich-
keiten von TEUR 693 (davon TEUR 102 Verrechnung Tilgungszuschisse) zurtickzufihren.

Am Bilanzstichtag standen den fllssigen Mitteln und kurzfristig verfiigbaren Vermogens-

werten von TEUR 1.128 (Vorjahr: TEUR 1.023) kurzfristig fallige Finanzierungsmittel
von TEUR 1.142 (Vorjahr: TEUR 1.153) gegenuber.

Vermogens- und Kapitalstruktur

25000
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15000

10000

5000

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

[ Bilanzsumme B Anlagevermiégen B Eigenkapital O Fremdkapital (langfristig)
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Ertragslage

Die nach Funktionen aufgegliederten Aufwendungen und Ertrdage ergeben
zusammengefallt und dem Vorjahr gegenilibergestellt:

2020 2019

TEUR TEUR
Gewinn aus der Hausbewirtschaftung 556,2 455,9
Gewinn aus sonst. Geschaftsbetrieb 22,6 16,1
Jahresiberschuss 578,8 472,0
Einstellung in die Ergebnisriicklagen 528,1 423,6
Bilanzgewinn 50,7 48,4

Das wirtschaftliche Ergebnis aus der Hausbewirtschaftung erhdhte sich vor allem

durch mehr Erldse aus Sollmieten und durch Minderausgaben fiir die Instand-
haltung.

Das positive Ergebnis aus sonstigem Geschéftsbetrieb ergab sich vor allem

aus der Vergutung fiir die Einspeisung von Strom durch die Fotovoltaikanlagen
und einem Verkaufserlds in Zusammenhang mit einem Grundstiickstausch.
Dem Jahresiiberschuss entsprechend ist nach erforderlicher Zuweisung zur
gesetzlichen Riicklage (TEUR 58,0) eine im Vergleich zum Vorjahr erhohte
Zuweisung zu den anderen Ergebnisriicklagen erfolgt.

Finanzlage

Die Genossenschaft ist ihren Zahlungsverpflichtungen jederzeit nachgekommen.

Die Finanzlage - Liquiditat und Zahlungsbereitschaft - ist ohne Bedenken.

Aufgrund der vorliegenden Planzahlen fiir Modernisierung, Instandhaltung und
Neubau ist auch im laufenden Geschaftsjahr die Zahlungsbereitschaft gegeben.

Kennzahlen 2020 2019

% %

Eigenkapitalquote bilanziertes Eigenkapital 52,7 49,5
Bilanzsumme

Anlagenintensitat Anlagevermégen 94,4 95
Bilanzsumme

Anlagenabnutzungsgrad kum. AfA auf Sachanlagen 40,7 39,4

AK + HK Sachanlagen

Eigenkapital-Rentabilitat Jahresiiberschuss vor. Ertragst. 5,5 4,7
Eigenkapital

Gesamtrentabilitat JU vor ErtragSt. + FK-Zinsen 6,9 6,4
Eigenkapital

Fremdkapitalkostensatz FK-Aufwendungen 1,8 1,8

langf. FK

23



Gewinnverteilungsbeschluss

Von dem sich aus der Erstellung des EUR EUR
Jahresabschlusses 2020 ergebenden

Jahresiiberschuss in Hohe von 578.796,56
wurden bereits 58.000,00

der gem. § 7 Abs. 2 GenG zu bildenden
gesetzlichen Riicklage zugefiihrt.

Vorstand und Aufsichtsrat haben in

gemeinsamer Beratung am 08.06.2021

beschlossen

der freien Riicklage 470.077,98

zuzufiihren. 528.077,98

Der danach verbleibende

Bilanzgewinn mit 50.718,58
sollte It. Vorschlag von Vorstand und

Aufsichtsrat wie folgt verteilt werden:

4,00 % Dividende auf Geschaftsguthaben
per 01.01.2020 883.847,77 35.353,91

Zur freien Riicklage 15.364,67

Bauverein Papenburg eG

N Aufbands //»%%m«

Siebrands Leffers Lippens
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Bericht des Aufsichtsrates
fiir das Geschaftsjahr 2020

Der Aufsichtsrat des Bauverein Papenburg eG hat 2020 seine Uberwachungsfunktion
pflichtgemaR erflllt. Er fasste die ihm nach Gesetz, Satzung und Geschaftsordnung
obliegenden Beschlisse.

In 3 gemeinsamen Sitzungen mit dem Vorstand wurde der Aufsichtsrat umfassend (iber die
Lage der Genossenschaft, insbesondere auch (iber die Neubau- und Modernisierungs-
tatigkeit, unterrichtet.

Die gesetzlich vorgeschriebene Priifung des Jahresabschlusses flr das Geschaftsjahr 2019
fihrte der Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in Niedersachsen und
Bremen e.V., Hannover durch. Die Prifungsbescheinigung gem. § 53 GenG wurde erteilt.
Der Prifungsbericht hat dem Aufsichtsrat vorgelegen. Er enthalt keine Beanstandungen.
Die Aufsichtsrats- und Vorstandsmitglieder stimmten dem Priifungsergebnis
coronabedingt auf elektronischem Wege zu.

Der Jahresabschluss per 31.12.2020 sowie der Bericht des Vorstandes wurden dem
Aufsichtsrat in gemeinsamer Sitzung am 08. Juni 2021 vorgetragen und einstimmig
genehmigt. Aufgrund der Auswirkungen der Corona-Pandemie in Verbindung mit Artikel 2
§ 3 des COVID-19-Gesetzes, hat der Aufsichtsrat wie im Vorjahr den Jahresabschluss fiir das
Geschaftsjahr 2020 festgestellt. Die erforderlichen Beschliisse zur Einstellung in die
Ergebnisriicklagen wurden gefasst. Der Aufsichtsrat stimmt dem Vorschlag des Vorstandes
zur Gewinnverteilung zu und empfiehlt der Mitgliederversammlung

e dem Bericht des Vorstandes zuzustimmen,

e den vom Aufsichtsrat festgestellten Jahresabschluss zum 31.12.2020 zu billigen
einschl. der Vorwegzuweisung zu den Ergebnisriicklagen,

e dem Gewinnverteilungsvorschlag des Vorstandes fiir das
Geschaftsjahr 2020 zuzustimmen und

e den Vorstand fir das Geschaftsjahr 2020 zu entlasten.

Laut Satzung scheiden turnusmaRig aus dem Aufsichtsrat Frau Silvia Christen,
Frau Hilke Schumacher-Thiel und Frau Ursula Buse aus.

Der Aufsichtsrat bedankt sich beim Vorstand und allen Mitarbeitern fiir die erfolgreiche
Arbeit.

Papenburg, im Juni 2021 /

Winfried Nehe
Vorsitzender des Aufsichtsrates
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Bilanz zum 31. Dezember 2020

AKTIVA
Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
A. ANLAGEVERMOGEN
I. Immaterielle Vermogensgegenstiande
Entgeltlich erworbene Lizenzen 6.458,00 8.922,00
ll. Sachanlagen
1. Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten 18.602.351,57 18.923.990,92
2. Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte
mit anderen Bauten 148.676,00 157.091,00
3. Grundstliicke ohne Bauten 80.235,73 80.235,73
4. Technische Anlagen 120.349,00 133.128,00
5. Betriebs- und Geschéaftsausstattung 71.734,00 70.934,00
6. Anlagen im Bau 32.192,34 0,00
7. Bauvorbereitungskosten 52.175,68 572,87
8. Geleistete Anzahlungen 3.020,00 0,00
19.110.734,32
lll. Finanzanlagen
Andere Finanzanlagen 750,00 750,00
19.117.942,32 19.375.624,52
B. UMLAUFVERMOGEN
I.  Andere Vorrite
1. Unfertige Leistungen 635.385,20 667.695,80
2. Andere Vorrate 1.526,15 715,42
636.911,35
Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
1. Forderungen aus Vermietung 9.274,19 17.271,37
2. Forderungen aus anderen Lieferungen
und Leistungen 6.229,05 3.374,03
3. Sonstige Vermdgensgegenstande 15.959,44 8.296,45
31.462,68
lll. Flissige Mittel
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 459.253,12 325.026,86
1.127.627,15 1.022.379,93
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
1. Geldbeschaffungskosten 0,00 480,00
2.  Andere Rechnungsabgrenzungsposten 746,94 699,84
746,94 1.179,84
Bilanzsumme 20.246.316,41 20.399.184,29
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PASSIVA

Geschiftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
A. EIGENKAPITAL
. Geschiftsguthaben
1. der mit Ablauf des Geschéftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder 37.440,00 23.920,00
2. der verbleibenden Mitglieder 889.522,33 883.847,77
926.962,33
Ruckstandige fallige Einzahlungen auf Geschaftsanteile:
EUR 3.577,67 (Vorjahr EUR 1.452,23)
Il. Ergebnisriicklagen
1. Gesetzliche Riicklage 1.168.500,00 1.110.500,00
2. Bauerneuerungsricklage 520.000,00 520.000,00
3. Andere Ergebnisricklagen 8.004.000,00 7.520.000,00
9.692.500,00
lll. Bilanzgewinn
1. Jahresliberschuss 578.796,56 472.066,23
2. Einstellungen in Ergebnisrucklagen 528.077,98 50.718,58 423.650,18
10.670.180,91 10.106.683,82
B. RUCKSTELLUNGEN
1. Steuerrickstellungen 3.228,00 2.486,00
2. Sonstige Rickstellungen 64.720,00 98.440,00
67.948,00 100.926,00
C. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 8.375.202,64 9.070.222,95
2. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern 170.758,83 174.775,86
3. Erhaltene Anzahlungen 710.489,99 727.331,36
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 15.667,95 9.926,38
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 143.554,54 119.236,97
6. Sonstige Verbindlichkeiten 72.398,15 70.378,63
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 9.488.072,10 10.171.872,15
EUR 4.246,94 (Vorjahr EUR 0,00)
davon aus Steuern: EUR 853,61 (Vorjahr EUR 596,89
D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 20.115,40 19.702,32
Bilanzsumme 20.246.316,41 20.399.184,29
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Gewinn- und Verlustrechnung
fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020

Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung 3.010.954,28 2.953.772,49
c) aus anderen Lieferungen und Leistungen 40.911,68 3.051.865,96 42.947 17
Verminderung (-)/Erhdhung des Bestandes an unfertigen Leistungen -32.310,60 20.762,01
Andere aktivierte Eigenleistungen 34.660,00 36.727,50
Sonstige betriebliche Ertrage 49.708,27 22.481,05
3.103.923,63 3.076.690,22
5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung 1.081.862,65 1.154.934,46
b) Aufwendungen fir andere Lieferungen und Leistungen 386,72 1.082.249,37 384,31
6. Rohergebnis 2.021.674,26 1.921.371,45
7. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 454.545,27 452.262,16
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen flr
Altersversorgung und Unterstitzung
davon fir Altersversorgung EUR 7.640,99
(Vorjahr: EUR 8.866,76) 107.637,34  562.182,61 107.923,88
8. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegen-
stdnde des Anlagevermdgens und Sachanlagen 574.862,08 561.526,28
9. Sonstige betriebliche Aufwendungen 95.419,34 99.102,74
789.210,23 700.556,39
10. Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermogens 45,00 56,25
11. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 204,21 53,34
12. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 151.301,88 168.485,41
davon Aufwendungen aus der Aufzinsung: EUR 0,00
(Vorjahr: EUR 0,00)
13. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 4.568,40 5.446,88
14. Ergebnis nach Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 633.589,16 526.733,69
15. Sonstige Steuern 54.792,60 54.667,46
16. Jahresiiberschuss 578.796,56 472.066,23
17. Einstellungen aus dem Jahresuberschuss in Ergebnisricklagen 528.077,98 423.650,18
18. Bilanzgewinn 50.718,58 48.416,05
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Bauverein Papenburg eG
Papenburg

Anhang fiir das Geschaftsjahr 2020

A. Allgemeine Angaben

Die Bauverein Papenburg eG hat ihren Sitz in Papenburg und ist in das
Genossenschaftsregister beim Amtsgericht Osnabriick (Reg. Nr. 120021) eingetragen.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches
(HGB) in der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilRUG). Der Abschluss umfasst
die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung und den Anhang (einschlieflich Anlagespiegel,
Riicklagenspiegel, Verbindlichkeitenspiegel). Die Gewinn- und

Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt. Das Formblatt fiir die
Gliederung des Jahresabschlusses fiir Wohnungsunternehmen in der Fassung vom
16. Oktober 2020 wurde beachtet.

Die in der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung angegebenen Vorjahreszahlen sind

vergleichbar. Die Darstellungs- und Bewertungsmethodenstetigkeit ist gegeben.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden/Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und
Verlustrechnung

Bilanz

Zur Entwicklung der immateriellen Vermogensgegenstiande sowie der Sach- und Finanz-
anlagen wird auf den Anlagespiegel verwiesen.

Immaterielle Vermogensgegenstande und Sachanlagen

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermogensgegenstiande werden bei Zugang mit ihren
Anschaffungskosten aktiviert und planmaRig linear tber ihre voraussichtliche Nutzungsdauer
(3 — 6 Jahre) abgeschrieben.

Die Bewertung des Sachanlagevermogens erfolgte zu den historischen Anschaffungs-/Her-
stellungskosten, vermindert um die kumulierten planmaRigen Abschreibungen. Die
Herstellungskosten wurden auf der Grundlage der Einzelkosten und angemessener Teile der
Gemeinkosten ermittelt; sie umfassen eigene Leistungen bei Modernisierungsmafnahmen.
Insgesamt sind in den Herstellungskosten € 34.660,00 (Vorjahr: € 36.727,50) aktivierte
Eigenleistungen enthalten. Fremdkapitalzinsen wurden nicht aktiviert.

29



Die planmaligen Abschreibungen erfolgen linear Uber die voraussichtliche wirtschaftliche
Nutzungsdauer. Den planmaBigen Abschreibungen liegen folgende Nutzungsdauern
zugrunde:

— Wohn- und Geschaftsbauten 80 Jahre

— Aullenanlagen 15 - 20 Jahre

— Photovoltaikanlagen 20 Jahre

— Betriebs- und Geschaftsausstattungen 3 - 13 Jahre

Nach Durchfiihrung und Abschluss von umfangreichen Modernisierungsmafinahmen erfolgt
eine Neueinschatzung der Restnutzungsdauer der betreffenden Objekte. Fiir Bauten, deren
Nutzungsdauer in friheren Jahren zu lang eingeschatzt wurde, erfolgt eine Verkiirzung der
Nutzungsdauer.

Geringwertige Wirtschaftsgliter mit Anschaffungskosten bis zu € 800,00 (bis 2017 € 410,00)

Netto werden im Zugangsjahr in Anlehnung an die steuerrechtlichen Regelungen in voller
Hohe aufwandswirksam in Abgang gebracht.

Finanzanlagen
Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten bewertet.

Umlaufvermogen

Die Unfertigen Leistungen und andere Vorrdate werden zu Anschaffungskosten unter
Beachtung des Niederstwertprinzips angesetzt. Leerstandsbedingt wurden die Unfertigen
Leistungen in Hohe von € 2.860,00 (Vorjahr: 4.155,00) pauschalwertberichtigt. In der Position
,Unfertige Leistungen” sind noch nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten enthalten.

Forderungen und Sonstigen Vermogensgegenstdande sind mit ihrem Nominalbetrag angesetzt.
Erkennbaren Risiken wird durch Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen. Als
uneinbringlich eingeschatzte Forderungen werden abgeschrieben. In der Position ,,Sonstige
Vermogensgegenstande” sind keine Betrage grolReren Umfangs enthalten, die erst nach dem
Abschlussstichtag  rechtlich  entstehen. Samtliche Forderungen und Sonstigen
Vermogensgegenstande haben eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.

Flissige Mittel sind zum Nennwert bzw. Nominalbetrag angesetzt.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Aufwand fir eine
bestimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.

Die Geldbeschaffungskosten (Disagio) werden (ber die Dauer der Zinsfestschreibungen von
Hypothekendarlehen linear abgeschrieben.
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Geschaftsguthaben

Das Geschaftsguthaben betragt € 926.962,33 (Vorjahr: € 907.767,77).

Riicklagen

Die Entwicklung der Ricklagen zeigt der folgende Riicklagenspiegel:

Stand Einstellung aus  Einstellung aus Stand
01.01.2020 dem Bilanz- dem Jahres- 31.12.2020
gewinn des Uberschuss des
Vorjahres Geschéftsjahres
€ € € €
Gesetzliche 1.110.500,00 0,00 58.000,00 1.168.500,00
Ricklage (1.063.000,00) (0,00) (47.500,00) (1.110.500,00)
Bauerneuerungs- 520.000,00 0,00 0,00 520.000,00
ricklage (520.000,00) (0,00) (0,00) (520.000,00)
Andere Ergebnis- 7.520.000,00 13.922,02 470.077,98 8.004.000,00
ricklagen (7.130.000,00) (13.849,82) (376.150,18) (7.520.000,00)
9.150.500,00 13.922,02 528.077,98 9.692.500,00
() Vorjahr (8.713.000,00) (13.849,82) (423.650,18)  (9.150.500,00)

Steuerriickstellungen und Sonstige Riickstellungen

Die Steuerriickstellungen und die Sonstigen Rickstellungen bericksichtigen alle erkennbaren
Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten. Der Ansatz erfolgt in Hohe des nach vernlinftiger
kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrages. Die Dotierung der Sonstigen
Riickstellungen erfolgt fiir Priifungs- und Abschlusskosten sowie fir Urlaubsanspriiche.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit ihren Erflllungsbetragen bewertet.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und gegeniber anderen Kreditgebern sind
in Hohe von € 8.545.961,47 (Vorjahr: € 9.244.998,81) durch Grundpfandrechte besichert. Zu
den Verbindlichkeiten, deren Laufzeiten und Sicherheiten wird auf den Verbindlich-
keitenspiegel verwiesen.

Verbindlichkeiten, die erst nach dem Bilanzstichtag rechtlich entstehen, betreffen mit
€ 942,84 (Vorjahr: € 970,22) aufgelaufene Darlehenszinsen.
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Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Einnahmen vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Ertrag fiir eine bestimmte
Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.
Gewinn- und Verlustrechnung

In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind die folgenden wesentlichen
(> € 1.000,00) periodenfremden Ertrage und Aufwendungen enthalten:

Vorjahr

€ €
Sonstige betriebliche Ertrage:
Ertrage aus
- dem Abgang von Gegenstdanden des Anlagevermogens 12.616,12 0,00
- Ausbuchung von Guthaben und Verbindlichkeiten 6.349,24 2.670,29
- Auflésung von Rickstellungen 1.445,94 276,09
- friheren Jahren 860,95 1.514,77
Sonstige betriebliche Aufwendungen:
Aufwendungen fir friihere Jahre -5.517,73 -883,18
Zufihrung zu Einzelwertberichtigungen zu Forderungen -1.603,50 - 1.900,00
Abschreibungen auf Mietforderungen -918,35 -1.350,22

C. Sonstige Angaben

Haftungsverhaltnisse

Haftungsverhaltnisse im Sinne des § 251 HGB bestehen in Hohe von € 750,00 (Vorjahr:
€ 750,00).

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen keine sonstigen finanziellen Verpflichtungen, die fir die Finanz- und
Vermogenslage der Genossenschaft von Bedeutung sind.

Nachtragsbericht

Im Zusammenhang mit der Corona-Pandemie ist in 2021 mit einer Eintribung der
gesamtwirtschaftlichen Konjunktur zu rechnen. Fiir die Genossenschaft konnen sich daraus
Risiken aus Mietstundungen und Einnahmeausfallen sowie aus zeitlichen Verzégerungen bei
der Durchfiihrung von Modernisierungs- und NeubaumalRnahmen ergeben. Diese Risiken
konnen gegenwartig hinsichtlich der Wahrscheinlichkeit ihres Eintritts sowie liquiditats- und
ergebniswirksamer GréRBenordnung noch nicht abschlieBend abgeschatzt werden.
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Arbeitnehmer

Die Genossenschaft beschaftigte im Geschaftsjahr 2020 im Durchschnitt 12 Arbeitnehmer
(davon 2 Teilzeitbeschaftigte, 1 geringfligig Beschaftigter und 1 Auszubildender).

Mitgliederbewegung

Der Mitgliederbestand hat sich wie folgt entwickelt:

Stand am 1. Januar 2020 1.007
Zugange 82
Abgdnge 67

Stand am 31. Dezember 2020 1.022

Die Mitglieder waren am Bilanzstichtag mit 3.435 Geschaftsanteilen zu je € 260,00 an der
Genossenschaft beteiligt. Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich
zum 31.12.2020 um € 5.674,56 (Vorjahr: € 19.936,91) erhoht. Die Haftsummen haben sich im
Geschaftsjahr um € 7.800,00 (Vorjahr: € 19.760,00) erhoht. Der Gesamtbetrag der
Haftsummen belduft sich auf € 893.100,00 (Vorjahr: € 885.300,00). Eine Nachschusspflicht
besteht nicht.

Zustandiger Prifungsverband

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
in Niedersachsen und Bremen e. V.

Leibnizufer 19

30169 Hannover

Organe

Die Mitglieder des Vorstandes sind:

Marita Siebrands Kauffrau der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft
Theo Leffers Bankkaufmann
Guido Liuppens Diplom- Bauingenieur

Der Aufsichtsrat setzt sich wie folgt zusammen:

Mitglieder des Aufsichtsrates

Winfried Nehe - Vorsitzender - Stadt-Oberamtsrat i.R.
Jurgen Brelage - stellv. Vorsitzender - Betriebswirt VWA
Silvia Christen - Schriftfiihrerin - Lehrerin

Hilke Schumacher-Thiel - stellv. Schriftfiihrerin - Rechtsanwaltin

Ursula Buse Gartnermeisterin
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Zum Bilanzstichtag bestehen keine Forderungen gegen Mitglieder des Vorstandes und des
Aufsichtsrates.

Ergebnisverwendung

Das Geschaftsjahr 2020 schlielft mit einem Jahrestiberschuss in Hohe von € 578.796,56 ab.
GemalR § 40 der Satzung wurden bei Aufstellung des Jahresabschlusses € 58.000,00 in die
gesetzliche Riicklage und € 470.077,98 in die Anderen Ergebnisriicklagen (Freie Riicklage)
eingestellt.

Der Vorstand schlagt der Mitgliederversammlung vor, den Bilanzgewinn in Hbhe von
€ 50.718,58 wie folgt zu verwenden:

€
Ausschittung einer Dividende von 4,0 % auf das Geschafts-
guthaben der verbleibenden Mitglieder am 01.01.2020
in Hohe von € 883.847,77 35.353,91
Einstellung in andere Ergebnisriicklagen
- Freie Riicklagen 15.364,67
50.718,58.

Papenburg, den 08.06.2020 Der Vorstand:
Siebrands Leffers LUppens

34



2S'v29'G.E°6) [2e'Ty6 LLL 6L 022228l EL 000 85°0v.L Ve 80298'7.S 02'600°2¥9'Z) |2S'690°00€2€ [00°0 S1'€98°v¢ G1'20€°L1E 22'0€9°210°C¢
00°0SL 00°0SL 000 000 000 000 000 00'0S. 000 00'0 00°0 00°0SL
26'266'S9€°61 [CE'vEL0LL'6L [0SClETYLEL 000 85'0V.L v 89'G/0°'LLS 0¥'2/6'S09°C)L [28'9¥0°€SC'2E (000 SY'€98'vE G€'086'SLE 26'626'L26°LE
00°0 00°020°€ 00°0 00°0 00°0 00°0 000 00°020°€ 00°0 00°0 00°020°€ 00°0
18°2.S 89°GLL'CS 000 000 000 000 000 89'G/1°2S 18'281¢e- 00°0 89°G8.°¢/ 18°2.S
000 v€°261°C¢ 000 000 00°0 000 000 ¥€'261°2€ LY'v6l v 00‘0 €6°L66'L 000
00°7€6°0.L 00'veL LL ¥6'890°€8 000 908269 €5°290' 7L LY've6'GL ¥6'208'¥G 1 00°0 90'826'9 €6°298'vL 198989 L
00'8zl€cl 00'6v€°0C) 86'9v2'GEl 000 000 00'6.LL°CL 86°L91'CCL 86'G65°G5C 000 00'0 000 86°G65'GSC
€1'G€2°08 €1°GET'08 000 000 000 000 000 €1'G€2°08 00°0 000 €1°GET°08
00°160°LGL 00'9,9'8¥L S¥'€L96l 000 000 00°GLv'8 SP'86L°LL S¥'682'891 00°0 000 S¥'682'891
26'066°'€26'81 |1G°1G€'209'8L [€L'€8E¥06°CL 000 zs'zLe e G1'618°GES 05'9/£°96€°C) |0LV€L790G'LE [¥S'LLOC- 6£'6€6°.LC Lz'vieole 2v'19¢702e°Le
00°zz6'8 00'85t°9 0.'v718°6€ 000 0v'98L'¢ 0€£'820°9¢ 0.'¢L2 oY 000 00‘0 ov'zze'L 0€°0S6 v
dan3 dan3a dan3a dn3 dan3 dan3a dan3 dan3a dn3 dn3 dan3a
6LozzLLE 0zoz'zL'Le 0202°2L'LE Bunyonquin abuebay Jyel 020Z°L0'L0 0202°2L'LE (+/+) abuebay abuebnz 020Z'L0°'L0
we puejs we puejs we puejs -S)eyosan we puejs we puejs usbunyonquin We puejs
apamysng uabunbji/uabunqiaiyoasqy uajsoysbun|aisiay ‘mzq -sbunyeyossuy ayosijbunidsin

jwesabsul uabowianabejuy

uabe|juezueul{ alepuy
uabejuezueulq

uabunjyezuy aj9)s19|99
uaysoysbunyiaiagionneg
neg wi uabejuy

Bunpejssnesyeyosen
pun -sgalyeg

uabe|uy ayosiuyos |
usjneg auyo a3onIspunis

usjneg UsIapue Jw ajyoay ayois|d
-syomspunib pun axonNIspunio

usjnequyop) Jiw 8)yosy ayoie|b
-syonispunib pun axon}spunio)

uabejueyoeg

apuejsuababsuabowaap
a||a19)eww|

|obaidsabejuy

35



Verbindlichkeitenspiegel

insgesamt davon
31.12.2020 Restlaufzeit gesichert
Art der
bis zu 1 Jahr bis zu 5 Jahre Uber 5 Jahre Sicherung 1)
EUR EUR EUR EUR
Verbindlichkeiten gegeniliber Kreditinstituten 8.375.202,64 673.643,76 2.145.074,84 5.556.484,04 8.375.202,64 GPR
(9.070.222,95) (674.373,65) (2.245.455,57) (6.150.393,73) (9.070.222,95) (GPR)
Verbindlichkeiten gegenuber anderen 170.758,83 4.101,09 16.229,28 150.428,46 170.758,83 GPR
Kreditgebern (174.775,86) (4.090,55) (16.181,60) (154.503,71) (174.775,86) (GPR)
Erhaltene Anzahlungen 710.489,99 710.489,99
(727.331,36) (727.331,36)
Verbindlichkeiten aus Vermietung 15.667,95 15.667,95
(9.926,38) (9.926,38)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen 143.554,54 143.554,54
und Leistungen (119.236,97) (119.236,97)
Sonstige Verbindlichkeiten 72.398,15 58.291,37 14.106,78
(70.378,63) (56.103,89) (14.274,74)
Gesamtbetrag 9.488.072,10 1.605.748,70 2.175.410,90 5.706.912,50 8.545.961,47 GPR
(10.171.872,15) (1.591.062,80) (2.275.911,91) (6.304.897,44) (9.244.998,81) (GPR)

1) GPR = Grundpfandrecht
() = Vorjahr
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