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Rechtliche Grundlagen der Genossenschaft

Firma: Bauverein Papenburg eG

Sitz: Papenburg

Anschrift: Norderneyer StralRe 17, 26871 Papenburg
Internet: www.bauverein-papenburg.de

E-Mail: info@bauverein-papenburg.de
Grindung: 7. Februar 1921

Genossenschaftsregister: Amtsgericht Osnabriick Reg.-Nr. 120021
Satzung: Fassung vom 28.06.2017

Zweck und Gegenstand des Unternehmens:

Zweck der Genossenschaft ist die Forderung ihrer Mitglieder vorrangig durch eine gute,
sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung.

Die Genossenschaft kann Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen bewirtschaften,
errichten, erwerben, vermitteln, verdufRern und betreuen; sie kann alle im Bereich der
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur anfallenden
Aufgaben libernehmen. Hierzu gehdren Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen,
Ldden und Raume fiir Gewerbebetriebe, soziale, wirtschaftliche und kulturelle
Einrichtungen und Dienstleistungen.

Hohe des Geschéaftsanteils: 260,00 €
Haftsumme: 260,00 €
Kindigungsfrist: 6 Monate zum Schluss des Geschaftsjahres

Name und Anschrift des zustandigen Prifungsverbandes:

Verband der Wohnungs- u. Immobilienwirtschaft in Niedersachsen und
Bremen e.V., Leibnizufer 19, 30169 Hannover



Verwaltungsorgane:

Vorstand

Marita Siebrands, hauptamtlich, Immobilienkauffrau

Thierry Fimmel, hauptamtlich, Immobilien6konom GDW (seit dem 01.02.2025)
Theo Leffers, nebenamtlich, Bankkaufmann

Guido Luppens, nebenamtlich, Diplom-Bauingenieur

Mit Wirkung zum 1.2.2025 hat der Aufsichtsrat Herrn Thierry Fimmel als weiteres
hauptamtliches Mitglied in den Vorstand des Bauverein Papenburg eG bestellt.

Herr Fimmel ist ausgebildeter Immobiliendkonom und Immobilienfachwirt und wird den
Vorstand mit seiner Kompetenz verstarken.

Aufsichtsrat

Jurgen Brelage, Vorsitzender, Betriebswirt VWA

Silvia Christen, stellv. Vorsitzende, Lehrerin

Hilke Schumacher-Thiel, Schriftfiihrerin, Rechtsanwaltin
Ursula Buse, Gartnermeisterin

Florian Zumsande, Dipl. Wirtschafts-Ingenieur



Darstellung des Geschaftsjahres 2024
Gesamtwirtschaftliche Lage 2024

Die gesamtwirtschaftliche Entwicklung in Deutschland verlief im krisengepragten Umfeld
stockend. Laut statistischem Bundesamt ist das Bruttoinlandsprodukt 2024 um 0,2 %
geschrumpft. Die Wirtschaftsleistung sank damit im zweiten Jahr in Folge leicht. Nach wie
vor stehen konjunkturelle und strukturelle Belastungen einer besseren Entwicklung
entgegen. Auch im internationalen Vergleich fallt die deutsche Wirtschaft weiter zurlick.
Fir die Bauwirtschaft ging es bedingt durch hohe Kosten und das Zinsniveau mit -3,8 %
deutlich nach unten.

Wirtschaftswachstum in Deutschland
jahrliche Wachstumsraten des
preisbereinigten Bruttoinlandsprodukts 1990- 2025

Die Wohnungswirtschaft
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Im Jahresdurchschnitt lag die Inflation bei 2,2 % gegenliber 5,9 % im Vorjahr. Im Rickblick
verbilligten sich die Energieprodukte gegenliber 2023 erstmals wieder um -3,2 %.

Verbraucherpreisindex insgesamt fiir Deutschland 2024
Veranderungen gegentiber Vorjahr in %
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In den Wohnungsbau flossen laut DIW rund 308,8 Mrd. Euro. Das ist ein Minus von 2,2 %
gegeniiber dem Vorjahr. 80,3 Mrd. Euro wurden in den Wohnungsneubau und 228,5 Mrd.
Euro in den Bestand investiert. Den starksten Riickgang hatte der Wohnungsneubau zu
verkraften. Baupreise auf einem nach wie vor hohen Niveau, das aktuelle Zinsniveau und
ordnungsrechtliche Vorgaben und Auflagen hemmen den Wohnungsneubau.

Entwicklung der Baupreise im Wohnungsbau

(Neubau/lnstandhaltung) im Vergleich zu Inflation und Mieten
Indexwerte (2000=100), bis 4. Quartal 2024
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e A

240 ex 2000=100 Instandhaltungsleistungen:
prozentuale Verdnderung Vorjahresvergleich (Q4 2023 zu Q4 2024) +3,6 % (+46,7 % seit 2019)
220 (in Klammern Vorkrisenvergleich [2019 zu 2024]) Ausbauarbeiten Neubau:

+3,8 % (+47,5 % seit 2019)
Bauleistungen Neubau
insg.:

+3,1 % (+43,7 % seit 2019)

200

180

160

140

120

100

80
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Quelle: Statistisches Bundesamt, VPI und , eigene zur U g auf 1.Quartal. 2000=100. ’ 8

Wahrend sich die Kosten flir Bauleistungen seit 2019 um rd. 46 % erhoht haben, betrug der
allgemeine Preisanstieg lediglich 20,5 %. Die Nettokaltmieten im Bestand sind dagegen im
gleichen Zeitraum um nur 9,5 % gestiegen. Dieses Missverhdltnis verhindert Investitionen
in den Wohnungsneubau und energetische Modernisierungen.

Die volkswirtschaftlichen Rahmenbedingungen fiir den Wohnungsbau wirken, ungeachtet
des regional hohen Wohnraumbedarfs, weiter stark belastend. Die neue Bundesregierung
muss dringend kostensenkende MaRnahmen umsetzen und eine verlassliche Forderpolitik
betreiben. Andernfalls wird der Wohnungsneubau auch in den nachsten Jahren weit
unterhalb des Bedarfes liegen und eine adaquate Wohnungsversorgung in Deutschland
nicht vorhanden sein.

2024: Einbruch bei Baugenehmigungen setzt sich fort

Seit drei Jahren kennen die Genehmigungszahlen im Wohnungsbau nur eine
Richtung: Abwarts.

Laut Statistischem Bundesamt wurden 215 900 Wohnungen genehmigt. Das sind 16,8 %
bzw. 43 700 Wohnungen weniger als im Vorjahr.



Rund zwei Drittel der im Jahr 2024 genehmigten Neubauwohnungen entstehend in
Mehrfamilienhdusern. Hier lag die Zahl der Baugenehmigungen gegeniliber dem Vorjahr
um 19,7 % niedriger.

Die Zahl der gemeldeten Baugenehmigungen erlaubt eine friihzeitige Einschatzung der
zukinftigen Bauaktivitdt. Die Baufertigstellungen werden in den nachsten Jahren
entsprechend niedrig sein.

Prognose Bautatigkeit 2024/2025:
Deutlicher Einbruch erwartet

Die Wohnungswirtschaft
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Erwerbstatigkeit

Insgesamt hat sich der Arbeitsmarkt auch 2024 trotz des schwierigen Umfelds noch gut
behauptet. Die wirtschaftliche Stagnation hinterldsst aber zunehmend Spuren. Die
Arbeitslosenquote stieg in 2024 um 0,3% auf 6 %. Ein Beschaftigungsaufbau fand
ausschlieBlich im Dienstleistungssektor statt, wahrend die Erwerbstatigenzahl im
Produzierenden Gewerbe sank.

Wirtschaftliche Entwicklung und Ausblick

Aktuell blicken die Volkswirte weiter eher pessimistisch in die ndchste Zukunft.
Vergleichsweise noch hohe Energiepreise, die nicht besiegte Inflation und das mit
zahlreichen Risiken behaftete, globale Umfeld wirken belastend. Die Industrie bleibt das
Sorgenkind.

Im Ergebnis haben zahlreiche Wirtschaftsforschungsinstitute und die Bundesregierung ihre
Konjunkturprognosen fiir 2025 gesenkt. Okonomen erwarten ein Nullwachstum.



Der Bauverein Papenburg auf einen Blick

Stand Stand

31.12.2024 31.12.2023
Wohnungen 637 631
Wohnfldche 43.195 m? 42.624 m?
Wohnungen in Bau 0 9
Wohnfléche in Bau 0 620
Garagen 81 81
Gemeinschaftsrdume f. Senioren 2 2
Verwaltungsgebdude 1 1
Bauhof 1 1

31.12.2024 31.12.2023
Zahl der Mitglieder 1.017 1.006
Zahl der Anteile 3.423 3.376
Geschdftsguthaben (Haftsummen) 889.980 € 877.760 €

31.12.2024 31.12.2023
Bilanzsumme 22.172.502 € 21.570.260 €
Bilanzgewinn 53.259 € 51.803 €
Eigenkapital 12.320.074 € 12.032.678 €
Eigenkapitalquote 55,5 % 55,7 %
Riicklagen 11.355.000 € 11.074.000 €
Umsatzerlose 3.278.649 € 3.200.094 €

31.12.2024 31.12.2023
Instandhaltungsaufwand 873.661 € 824.494 €
Modernisierungsaufwand 274.095 € 32.130 €
Bau-/Bauvorbereitungskosten Neubau 747.088 € 878.211 €




Interne Entwicklung

Grundlagen des Unternehmens und Geschaftsverlauf

Der Bauverein Papenburg eG mit Sitz in Papenburg wird als reine Vermietungs-

genossenschaft gefihrt.

Die Genossenschaft wurde am 07.02.1921 gegriindet.

Satzungszweck ist die Forderung lhrer Mitglieder durch eine gute, sichere und sozial

verantwortbare Wohnungsversorgung.

Das Jahr 2024

Wohnungsbestand

Am 31.12.2024 bewirtschaftete der Bauverein Papenburg eG

ANANENEN

637 eigene Wohnungen mit 43.194,74 gm Wohnflache
81 Garagen

3 Gemeinschaftsrdaumen
1 Verwaltungsgebdude mit Bauhof

Die Veranderungen zum Vorjahr stellen sich wie folgt dar:

v’ Fertigstellung von 9 Neubauwohnungen MerianstraRe
v Ankauf eines Einfamilienhauses WichernstraRe
v" Rickbau von 4 Wohnungen Weissenburg
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Investitionen in den Wohnungsbestand 2024

v Investitionen Neubau 747.000 Euro
v Investition Modernisierungen 274.000 Euro
v Investitionen Instandhaltung 874.000 Euro
v' Gesamtinvestitionen 1.895.000 Euro

Neubau MerianstralRe

Der Neubau von 9 Mietwohnungen in der Merianstralle wurde fertiggestellt.

Der Neubau wurde mit offentlichen Mitteln des Landes Niedersachsen gefordert.
Unterschiedliche Grundrisse ermdglichen eine Belegung mit 1 bis 4 Personen.

Fir die Beheizung und Warmwasserversorgung sorgen 2 Warmepumpen und eine PV-
Anlage. Die Wohnungen verfiigen liber eine moderne Ausstattung.
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Die Vermietungen erfolgten ab 1.Oktober 2024.




Zwei

Luftwdarmepumpen

Der
zentrale
Haustechnikraum
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Das neue Gebdude
flgt sich sehr gut in
die umliegende
Bebauung ein.

Terrassen und
Balkone erh6hen
den Wohnkomfort.




Helle Rdume
mit einer
modernen,
hochwertigen
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Modernisierungen

Aufgrund der Klimagesetzgebung liegt der Fokus bei Modernisierungen insbesondere auf
energetischen Sanierungsmallinahmen.

Fahnenweg 28-34

In dem Haus Fahnenweg 28-34 wurde in 24 Wohnungen ein Austausch der Fenster
vorgenommen. Die neuen 3-fach verglasten Fenster sorgen nicht nur fir eine
Energieeinsparung, sondern auch fir mehr Ruhe durch verbesserten Schallschutz.

Zum Verlaat 53

Das Haus Zum Verlaat 53 mit 6 Wohnungen wurde vollstandig leergezogen. Die
Wohnungen waren als Unterkiinfte flr Beschaftigte genutzt worden. Der Mietvertrag
wurde beendet. Der Bauverein entschied sich daher fir eine Kernsanierung und
umfassende Modernisierung des Hauses. Die Wohnungen sind 73 und 90 gm grols.

Folgende MaRBnahmen wurden im Jahr 2024 begonnen und dauern derzeit noch an:

Einbau einer FuRbodenheizung und Warmepumpen
Installation einer Photovoltaikanlage

Erneuerung der Bader und aller sanitdren Installationen sowie Zu- und Ableitungen
Erneuerung der elektrischen Installationen

Einbau neuer Fenster mit 3-fach Verglasung

Einbau neuer Wohnungseingangstiiren und Zimmertiren
Kerndammung des Mauerwerkes und

Dammung der Kellerdecke und der oberen Geschossdecke
Einbau von Designbodenbeldgen

Balkonsanierungen

Malerarbeiten

Aullenanlagen
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Erschwert und verzogert wurden die Arbeiten, da eine Asbestsanierung vorgenommen
werden musste. Es wird mit Gesamtkosten in Hohe von 550.000 Euro gerechnet. Die
Fertigstellung der Arbeiten ist im Sommer 2025 geplant.

Herstellung Parkplatze

Auf dem Grundstiick Hermann-Lange-StraRe 23 wurden grof3zligig Parkflachen hergestellt,
da die Parksituation in der Hermann-Lange-Stralle sehr angespannt ist.

13



InstandhaltungsmalRnahmen

Insgesamt flossen im Jahr 2024 in die Instandhaltung Kosten in Hohe von rund 874.000 €.
Enthalten sind Leistungen im Wert von rund 270.000 €, die durch die eigene Instand-
setzungswerkstatt erbracht wurden. Hauptsachlich wurden folgende Investitionen
vorgenommen:

Erneuerung von Heizungsanlagen

Erneuerung von Wohnungseingangstiiren / Zimmertiren
Erneuerung von Kunststoff-Fenstern

Erneuerung von Bodenbeldgen

Malerarbeiten

Erneuerung Elektroinstallationen bei Wohnungswechsel
Grundrissanderungen in Seniorenwohnungen

Austausch von Einbaukiichen in Seniorenwohnungen
Erneuerung von AuRenanlagen

ANANA NN Y

Hohe Kosten entstehen in jedem Jahr durch den Austausch und die Instandhaltung der
Heiztechnik. 2024 wurden rd. 222.000 Euro hierfir investiert. Unter anderem wurde die
Zentralheizungsanlage, die 22 Wohnungen in der Heinrich-StraBe und WilhelmstralSe
versorgt, ersetzt.

Die AulRenanlagen der Seniorenwohnanlage Kleiststrale mit 16 Wohneinheiten wurden
erneuert. Hierfiir mussten rund 84.000 Euro aufgewendet werden.
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Ausblick auf Investitionen 2025

Neubauvorhaben Weillenburg

In 2024 wurden zur Vorbereitung eines Neubauvorhabens an der WeiBenburg zwei
Doppelhduser zurilickgebaut.

Auf dem 1.852 gm grof3en Grundstiick in bester Lage in der Stadtmitte plant die
Genossenschaft einen Neubau mit 14 Wohneinheiten in unterschiedlichen GréRen. Das
Bauvorhaben befindet sich noch in der Planungsphase.

Neubauvorhaben WichernstralRe

Die Bestandsgebaude in der WichernstraRe aus den 1930er Jahren sind aufgrund des
Alters, der Bauart und des Zustandes nicht sanierungsfahig und sollen nach und nach
durch Neubauten ersetzt werden. Das Vorhaben des Bauvereins wird durch die Stadt
Papenburg unterstitzt. Es entsteht deutlich mehr Wohnraum als bisher.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Umsetzung des erarbeiteten Konzeptes
werden derzeit durch das Einschalten des Landesamtes fiir Denkmalpflege verzogert. Es
steht zur Diskussion, ob ein Ensemble-Schutz fir die Bestandsgebadude gelten soll.

Modernisierungen

Das Haus Landsbergstralle 17/19 wurde bisher teilweise gewerblich genutzt, zuletzt als
Musikschule. Die Genossenschaft plant umfangreiche Umbauarbeiten im Gebaude,
sodass nach der Fertigstellung drei moderne Wohneinheiten in zentraler Lage in der
Stadtmitte vermietet werden kénnen. Die Wohnflache wird durch den Anbau von
Vorstellbalkonen erweitert.

15



Jahresergebnis 2024

Die Bilanzsumme zum 31.12.2024 betragt 22,17 Millionen Euro. Sie erhéhte sich im
Vergleich zum Vorjahr um rd. 602.000 Euro. Dies beruht im Wesentlichen auf die
Aktivierung der Neubau- und Modernisierungskosten mit 1,02 Millionen Euro. Gegenlaufig
wirkten die Abschreibungen des Anlagevermdgens in Héhe von rd. 613.000 Euro. Es wurde
ein Jahresuberschuss in Hohe von rd. 318.000 Euro erwirtschaftet.

Folgende Faktoren haben das Jahresergebnis beeinflusst.

Umsatzentwicklung

Die Umsatzerlose aus Bewirtschaftungstatigkeit erhdhten sich gegentiber dem Vorjahr um
rd. 81.400 Euro. Anteilig betrug die Erhohung der Sollmieten rd. 53.000 Euro und die
Erhohung aus Umlagen-Abrechnungen fiir Betriebs- und Heizkosten rd. 55.500 Euro.

Die Erlésschmalerungen erhéhten sich aufgrund der umfangreichen Modernisierungs- und
Neubautatigkeit von 13.400 Euro auf 40.623 Euro. Dies entspricht 1,26 % der Umsatzerlose.

Mietentwicklung

Die durchschnittliche Miete betrug im Geschaftsjahr 4,73 Euro/gm Wohnflache und liegt
damit weiterhin unterhalb der Marktmiete in Papenburg.

Miete je Quadratmeter Wohnflache:

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

4,24€ | 429€ |445€ |4,47€ |459€ |4,61€ |463€ |469€ |473€

Fluktuation im Wohnungsbestand

Mit 45 Neuvermietungen im Wohnungsbestand (Vorjahr 45) ist die Fluktuation weiter auf
einem sehr niedrigen Niveau. Wie im Vorjahr wurden 2024 lediglich 7,1 % des Bestandes
einschl. der Erstvermietung der Neubauwohnungen in der Merianstral’e neu vermietet.
Dies zeigt die starke Mieterbindung zum Bauverein Papenburg.

2016 2017 | 2018 | 2019 2020 | 2021 2022 | 2023 2024

12,7% | 10,6% | 98% |101% |96% |100% (94% |71% |71%
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Entwicklung des Fremdkapitals

Das Fremdkapital veranderte sich im Berichtsjahr wie folgt:

» Neuvalutierung von Darlehen fiir NeubaumalRnahmen +912.630 €
» PlanmaRige Tilgungen -503.069 €

Am 31.12.2024 werden Verbindlichkeiten aus Fremdkapital in Hohe von rund 8.548.000
Euro ausgewiesen.

Die Zinsen und Verwaltungskosten flr das Fremdkapital betrugen im Jahr 2024
126.409 Euro. (Vorjahr 122 Tsd Euro).

Mitglieder

Die Zahl der Mitglieder hat sich im abgelaufenen Geschaftsjahr erhoht.

» Zugange 50 Mitglieder mit 136 Geschaftsanteilen
» Abginge 39 Mitglieder mit 89 Geschaftsanteilen

Am 31.12.2024 wurden in der Mitgliederliste 1.017 Mitglieder mit 3.423 Geschaftsanteilen
geflihrt. Das Geschaftsguthaben der Mitglieder betrug 889.455 Euro.

Entwicklung im Personalbereich

In der Verwaltung des Bauvereins sind neben der Geschaftsleitung,

3 Angestellte in Vollzeit, 2 Angestellte in Teilzeit, 1 Angestellte mit geringfligiger
Beschaftigung und 1 Auszubildende tatig. Eine Angestellte befindet sich derzeit in
Elternzeit.

Im technischen Dienst sind 5 Facharbeiter (1 Maurer, 3 Maler, 1 Elektriker) davon
2 Mitarbeiter in Teilzeit tatig. Weiter werden 1 Hausmeisterin und 1 Reinigungskraft
geringfligig beschaftigt.

Die Buchhaltung wird mit der Software wowinex aus dem Hause Haufe Real Estate
abgewickelt. Bilanzhilfe leistete wie in den Vorjahren die Domus Nordrevision GmbH.
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Risikomanagement

Das Risikomanagement ist darauf ausgerichtet, dauerhaft die Zahlungsfahigkeit
sicherzustellen und das Eigenkapital zu starken. In diesem Zusammenhang werden
insbesondere alle Indikatoren regelmalig beobachtet, die zu einer Beeintrachtigung der
Vollvermietung oder zu Mietminderungen fliihren kénnten.

Die Gesetzgebung zum Klimaschutz und die damit einhergehenden Anforderungen und
Verpflichtungen fir die Wohnungswirtschaft stellen eine grofle Herausforderung fiir unser
Unternehmen auf dem Weg zur Klimaneutralitat dar. Mit einer Unternehmensplanung,
ausgerichtet an den technisch-wirtschaftlichen und finanziellen Gegebenheiten sowie den
gesetzlichen und baurechtlichen Vorgaben, wurde begonnen. Die Unternehmensplanung
wird sowohl Investitionen in die Wohnungsbestande als auch die Baukosten fiir den
Riickbau von Altbestdnden und die Erstellung von Ersatzneubauten beinhalten.

Besondere Finanzinstrumente und insbesondere Sicherungsgeschafte sind nicht zu
verzeichnen. Das Anlagevermaogen ist langfristig finanziert. Bei den Fremdmitteln handelt
es sich Uberwiegend um langfristige Annuitdtendarlehen. Auf Grund steigender
Tilgungsanteile halten sich die Zinsanderungsrisiken in beschranktem Rahmen. Die
Zinsentwicklung wird im Rahmen des Risikomanagements regelmafRig beobachtet.

Die gestiegenen Baukosten und Zinsen koénnen dazu flhren, das Neubau- und
Modernisierungsvorhaben, aufgrund wirtschaftlicher Griinde nicht umsetzbar sein
werden.

Insgesamt beurteilen wir die Entwicklung unserer Genossenschaft positiv, da wir den
Wohnungsbestand erweitert, Instandhaltung und Modernisierung planmaRig fortgefuhrt
und die Ertragslage positiv ist. Aufgrund der moderaten Durchschnittsmiete der
Genossenschaft werden auch mittelfristig Mietentwicklungsmoglichkeiten gesehen, die zu
ausreichenden Erlésen fiihren. Daraus ergibt sich, dass Liquiditatsrisiken weder akut noch
langerfristig zu erwarten sind und der Kapitaldienst aus den regelmaRigen Zufllissen aus
dem Vermietungsgeschaft erbracht werden kann. Zusatzlich verfiigt unser Unternehmen
flr weitere Investitionstatigkeit Gber ausreichende Beleihungsreserven.
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Wirtschaftliche Lage

Vermogens- und Kapitalstruktur Geschéftsjahr 2024

Die Vermogens- und Kapitalstruktur stellt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt da:

Anlagevermogen
Immaterielle
Vermogensgegenstdande
und Sachanlagen
Finanzanlagen

Umlaufvermdégen
Unfertige Leistungen

und andere Vorrate
Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstdande
Flissige Mittel

Rechnungs-
abgrenzungsposten

Vermdgen

Eigenmittel
Geschaftsguthaben

Ricklagen
Bilanzgewinn

Fremdmittel
Rickstellungen
Erhaltene Anzahlungen
Ubrige Verbindlichkeiten

Rechnungs-
abgrenzungsposten

Kapital

31.12.2024 31.12.2023
davon davon Verande-
gesamt kurzfristig  gesamt kurzfristig  rungen

T€ % T€ T€ % T€ T€
20.308 91,6 0 19.738 91,5 0 570
1 0,0 0 1 0,0 0 0
20.309 91,6 0 19.739 91,5 0 570
758 3,4 758 783 3,6 783 -25
241 1,1 241 234 1,1 74 7
862 3,9 862 811 3,8 811 51
1.861 8,4 1.861 1.828 8,5 1.668 33
2 0,0 2 3 0,0 3 -1
22.172 100,0 1.863 21.570 100,0 1.671 602
912 4,1 22 907 4,2 29 5
11.355 51,2 0 11.074 51,3 0 281
53 0,2 0 52 0,2 0 1
12.320 55,5 22 12.033 55,7 29 287
164 0,7 108 125 0,6 83 39
838 3,8 838 860 4,0 860 -22
8.828 39,9 334 8.531 39,6 444 297
9.830 44,4 1.280 9.516 44,2 1.387 314
22 0,1 22 21 0,1 21 1
22.172 100,0 1.324 21.570 100,0 1.437 602

Die Bilanzsumme ist gegeniiber dem Vorjahr um TEUR 602 auf TEUR 22.172 gestiegen. Dies zeigt sich
auf der Vermogensseite vorrangig in der Erhéhung des Anlagevermogens um TEUR 570 und in der Zu-

nahme des Umlaufvermogens um TEUR 33. Die Erhéhung des Umlaufvermaogens resultiert im Wesent-
lichen aus dem im Vergleich zum Vorjahr angestiegenen Bestand an Flissigen Mitteln TEUR 51, den um
TEUR 7 gestiegenen Forderungen und Sonstigen Vermogensgegenstanden bei einem um TEUR 25 redu-

zierten Bestand an Unfertigen Leistungen und anderen Vorraten.
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Auf der Kapitalseite beruht die Veranderung im Wesentlichen auf dem Anstieg der Fremdmittel um
TEUR 314 und dem Anstieg des Eigenkapitals um TEUR 287.

Die Zunahme des Anlagevermégens ergibt sich mafigeblich aus den Kosten fir folgende Neubau- und
Modernisierungsvorhaben in Papenburg:

- MerianstralRe 14/16/18 TEUR 639,
- WichernstraRe 72 TEUR 239,
- Zum Verlaat 49-53 TEUR 140.

Gegenlaufig hierzu wirken sich die Abschreibungen des Geschaftsjahres von TEUR 613 aus.

Ursachlich fiir die Erhohung des Eigenkapitals ist im Wesentlichen der im Geschaftsjahr 2024 erwirt-
schaftete Jahresiiberschuss von TEUR 318 sowie die Erh6hung der Geschaftsguthaben um TEUR 5.
Hiergegen steht die Dividendenzahlung fur das Geschaftsjahr 2023 von TEUR 35. Die Eigenkapitalquote
bezogen auf das Gesamtkapital verringert sich im Vergleich zum Vorjahr geringfligig um 0,2 % auf 55,5 %.

Die Erhohung des Fremdkapitals ist vorrangig auf die Zunahme der Darlehensverbindlichkeiten von
TEUR 395 und auf den Anstieg der Riickstellungen um TEUR 39. In gegenlaufiger Richtung wirkt der
der Riickgang der Erhaltenen Anzahlungen um TEUR 22.

Die Veranderung der Darlehensverbindlichkeiten resultiert wie in den Vorjahren aus Darlehensneu-
aufnahmen im Zusammenhang mit Neubau- und Modernisierungsmafnahmen (TEUR 913) bei plan-
maRigen Tilgungen von TEUR 506.

Am Bilanzstichtag standen den fliissigen Mitteln und kurzfristig verfligbaren Vermogenswerten von
von TEUR 1.863 (Vorjahr: TEUR 1.671) kurzfristig fallige Finanzierungsmittel von TEUR 1.324 (Vorjahr:
TEUR 1.437) gegeniber.

Vermogens- und Kapitalstruktur

25000+

20000+

15000

10000

5000+

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

E Bilanzsumme B Anlagevermégen B Eigenkapital O Fremdkapital (langfristig) |
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Ertragslage

Die nach Funktionen aufgegliederten Aufwendungen und Ertrage ergeben
zusammengefallt und dem Vorjahr gegenlibergestellt:

2024 2023
TEUR TEUR
Jahresiberschuss 317,6 458,4
Einstellung in die Ergebnisriicklagen 264,4 406,6
Bilanzgewinn 53,2 51,8

Das wirtschaftliche Ergebnis aus der Hausbewirtschaftung verringerte sich vor allem
durch héhere Ausgaben fiir die Instandhaltung und fir Betriebs- und Heizkosten.
Zudem erhohten sich die gesetzlich vorgegebenen Riickstellungen.
Auf der Ertragsseite erhohten sich die Umsatzerlose geringfiigig.

Dem Jahresliberschuss entsprechend ist nach erforderlicher Zuweisung zur

gesetzlichen Riicklage (TEUR 32,0) eine Zuweisung zu den anderen

Ergebnisriicklagen erfolgt.

Finanzlage

Die Genossenschaft ist ihren Zahlungsverpflichtungen jederzeit nachgekommen.

Die Finanzlage - Liquiditat und Zahlungsbereitschaft - ist ohne Bedenken.

Aufgrund der vorliegenden Planzahlen fiir Modernisierung, Instandhaltung und

Neubau ist auch im laufenden Geschaftsjahr die Zahlungsbereitschaft gegeben.

Kennzahlen 2024 2023

% %

Eigenkapitalquote bilanziertes Eigenkapital 55,5 55,7
Bilanzsumme

Anlagenintensitat Anlagevermégen 91,6 91,5
Bilanzsumme

Anlagenabnutzungsgrad kum. AfA auf Sachanlagen 43,1 42,9

AK + HK Sachanlagen

Eigenkapital-Rentabilitat Jahresiiberschuss vor. ErtragSt. 2,6 3,9
Eigenkapital

Gesamtrentabilitat JU vor ErtragSt. + FK-Zinsen 3,6 4,9
Eigenkapital

Fremdkapitalkostensatz FK-Aufwendungen 1,5 1,5

langf. FK
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Gewinnverteilungsbeschluss

Von dem sich aus der Erstellung des
Jahresabschlusses 2024 ergebenden

Jahresiiberschuss in Héhe von
wurden bereits

der gem. § 7 Abs. 2 GenG zu bildenden
gesetzlichen Riicklage zugefiihrt.

Vorstand und Aufsichtsrat haben in
gemeinsamer Beratung am 20.05.2025
beschlossen

der freien Riicklage
zuzufihren.

Der danach verbleibende
Bilanzgewinn mit

sollte It. Vorschlag von Vorstand und
Aufsichtsrat wie folgt verteilt werden:

4,00 % Dividende auf Geschaftsguthaben
per 01.01.2024

Zur freien Riicklage

EUR EUR

317.628,85
32.000,00

232.369,45
264.369,45

53.259,40

877.755,00 35.110,20
18.149,20

18.149,20

Bauverein Papenburg eG

/u‘ﬂ/&u‘,@ ((7/4 '

Siebrands Fimmel
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Bericht des Aufsichtsrates
fur das Geschaftsjahr 2024

Der Aufsichtsrat des Bauverein Papenburg eG hat im Jahr 2024 seine
Uberwachungsfunktion pflichtgemaR erfiillt. Er fasste die ihm nach Gesetz, Satzung und
Geschaftsordnung obliegenden Beschliisse.

In 6 gemeinsamen Sitzungen mit dem Vorstand wurde der Aufsichtsrat umfassend tber die
Lage der Genossenschaft, insbesondere Uber Neubau- und Modernisierungsvorhaben
unterrichtet. Darliber hinaus hat der Aufsichtsrat nach einer Stellenausschreibung fir ein
hauptamtliches Vorstandsmitglied erfolgreich einen Anstellungsvertrag mit Wirkung zum
1. Februar 2025 mit Herrn Thierry Fimmel geschlossen.

Die gesetzlich vorgeschriebene Priifung des Jahresabschlusses flir das Geschaftsjahr 2023
fihrte der Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in Niedersachsen und
Bremen e.V., Hannover durch. Die Priifungsbescheinigung gem. § 53 GenG wurde erteilt.
Der Prifungsbericht enthalt keine Beanstandungen. Die Aufsichtsrats- und Vorstands-
mitglieder stimmten dem Prifungsergebnis zu.

Der Jahresabschluss per 31.12.2024 sowie der Bericht des Vorstandes wurden dem
Aufsichtsrat in gemeinsamer Sitzung am 20. Mai 2025 vorgetragen und einstimmig
genehmigt. Die erforderlichen Beschliisse zur Einstellung in die Ergebnisriicklagen wurden
gefasst. Der Aufsichtsrat stimmt dem Vorschlag des Vorstandes zur Gewinnverteilung zu
und empfiehlt der Mitgliederversammlung

e dem Bericht des Vorstandes zuzustimmen,

e den vom Aufsichtsrat festgestellten Jahresabschluss zum 31.12.2024 zu billigen
einschl. der Vorwegzuweisung zu den Ergebnisriicklagen,

e dem Gewinnverteilungsvorschlag des Vorstandes fiir das
Geschaftsjahr 2024 zuzustimmen und

e den Vorstand fiir das Geschaftsjahr 2024 zu entlasten.

Laut Satzung scheidet turnusmaRig aus dem Aufsichtsrat folgendes Mitglied aus:
Herr Florian Zumsande

Der Aufsichtsrat bedankt sich beim Vorstand und allen Mitarbeitern fir die erfolgreiche
Arbeit. ] »’1

Papenburg, im Juni 2025

ar BreI ge
Vor5|tzend / félchtsrates
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Bilanz zum 31. Dezember 2024

AKTIVA
Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
A. ANLAGEVERMOGEN
l.  Immaterielle Vermoégensgegenstande
Entgeltlich erworbene Lizenzen 3.129,00 4.894,00
ll. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten 19.777.185,77 18.455.995,88
2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit anderen Bauten 120.997,00 129.932,00
3. Grundstlicke chne Bauten 80.235,73 80.235,73
4. Technische Anlagen 69.233,00 82.012,00
5. Betriebs- und Geschéaftsausstattung 47.329,00 53.869,00
6. Anlagen im Bau 140.026,47 904.433,85
7. Bauvorbereitungskosten 70.739,43 24.978,10
8. Geleistete Anzahlungen 0,00 1.850,07
20.305.746,40
lll. Finanzanlagen
Andere Finanzanlagen 750,00 750,00
20.309.625,40 19.738.950,63
B. UMLAUFVERMOGEN
l. Andere Vorrate
1. Unfertige Leistungen 754.673,88 779.127,55
2. Andere Vorrate 3.450,31 3.564,65
758.124,19
Forderungen und sonstige_
ll. Vermoégensgegenstinde
1. Forderungen aus Vermietung 15.084,48 12.111,92
2. Forderungen aus anderen Lieferungen
und Leistungen 3.097,00 3.321,00
3. Sonstige Vermogensgegenstande 222.771,35 219.424,67
240.952,83
lll. Fliissige Mittel
Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 862.387,03 811.215,25
1.861.464,05 1.828.765,04
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 1.412,52 2.544.28

Bilanzsumme
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PASSIVA

Geschaéftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
A. EIGENKAPITAL
l. Geschiaftsquthaben
1. der verbleibenden Mitglieder 889.455,00 877.755,00
2. der am Schluss des Geschéftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder 19.760,00 29.120,00
3. aus gekundigten Geschaftsanteilen 2.600,00 0,00
911.815,00
Ruckstandige fallige Einzahlungen auf Geschaftsanteile:
EUR 525,00 (Vorjahr EUR 5,00)
Il. Ergebnisriicklagen
1. Gesetzliche Riicklage 1.350.000,00 1.318.000,00
2. Bauerneuerungsriucklage 520.000,00 520.000,00
3. Andere Ergebnisriicklagen 9.485.000,00 9.236.000,00
11.355.000,00
lll. Bilanzgewinn
1. Jahreslberschuss 317.628,85 458.456,31
2. Einstellungen in Ergebnisriicklagen 264.369,45 53.259,40 406.653,03
12.320.074,40 12.032.678,28
B. RUCKSTELLUNGEN
1. Steuerriickstellungen 757,00 757,00
2. Sonstige Ruckstellungen 163.726,00 123.805,00
164.483,00 124.562,00
C. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten 8.393.485,37 7.994.839,03
2. Verbindlichkeiten gegentber anderen Kreditgebern 154.572,12 158.636,68
3. Erhaltene Anzahlungen 837.864,50 860.198,76
4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) Verbindlichkeiten aus Vermietung 35.335,02 32.507,82
b) Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistungen 163.182,85 198.517,87 264.120,43
5. Sonstige Verbindlichkeiten 81.627,97 81.295,33
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 9.666.067,83 9.391.598,05
EUR 3.174,77 (Vorjahr EUR 1.102,74)
davon aus Steuern: EUR 456,38 (Vorjahr EUR 1.101,73)
D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 21.876,74 21.421,62

Bilanzsumme
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Bauverein Papenburg eG
Gewinn- und Verlustrechnung

fir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2024

Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Umsatzerlése
a) aus Bewirtschaftungstatigkeit 3.228.395,94 3.147.034,26
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 50.253,23 3.278.649,17 53.059,49
2. Verminderung (-) / Erhéhung des Bestandes an
an unfertigen Leistungen -24.453,67 55.367,41
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 12.937,00 18.315,00
4. Sonstige betriebliche Ertrage 25.622,68 67.796,30
3.292.755,18 3.341.572,46
5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen flr Bewirtschaftungstatigkeit 1.368.611,62 1.299.092,36
b) Aufwendungen flr andere Lieferungen und Leistungen 920,30 1.369.531,92 635,15
6. Rohergebnis 1.923.223,26 2.041.844,95
7. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 538.481,49 525.589,69
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und Unterstutzung
davon fir Altersversorgung EUR 4.116,38
(Vorjahr: EUR 5.125,20) 133.059,01  671.540,50 144.251,26
8. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegen-
stédnde des Anlagevermdgens und Sachanlagen 612.931,07 602.237,62
9. Sonstige betriebliche Aufwendungen 139.546,57 130.602,73
499.205,12 639.163,65
10. Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens 67,50 45,00
11. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 9.985,20 7.108,69
12. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 127.051,32 121.800,39
davon Aufwendungen aus der Aufzinsung: EUR 641,51
(Vorjahr: EUR 0,00)
13. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 3.296,54 5.773,46
14. Ergebnis nach Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 378.909,96 518.743,49
15. Sonstige Steuern 61.281,11 60.287,18
16. Jahresiiberschuss 317.628,85 458.456,31
17. Einstellungen aus dem Jahresuberschuss in Ergebnisriicklagen 264.369,45 406.653,03
18. Bilanzgewinn 53.259,40 51.803,28
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Bauverein Papenburg eG
Papenburg

Anhang fiir das Geschaftsjahr 2024

A. Allgemeine Angaben

Die Bauverein Papenburg eG hat ihren Sitz in Papenburg und st in das
Genossenschaftsregister beim Amtsgericht Osnabriick (Reg. Nr. 120021) eingetragen. Nach
den Kriterien der GroRenmerkmale des § 267 Abs. 1 HGB handelt es sich bei der Bauverein
Papenburg eG um eine kleine Gesellschaft.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches
(HGB) in der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilRUG). Der Abschluss umfasst
die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung und den Anhang (einschliefllich Anlagespiegel,
Ricklagenspiegel, Verbindlichkeitenspiegel). Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach
dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt. Dabei wurden die Bestimmungen der Verordnung
Uber die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen in der aktuellen
Fassung beachtet. Die fir kleine Genossenschaften geltenden, grofRenabhdngigen
Erleichterungen fiir einzelne Angaben wurden zum Teil in Anspruch genommen.

Im Geschaftsjahr 2024 wurden insbesondere die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen gemaR der neuen Verordnung Uber die Gliederung des Jahresabschlusses von

Wohnungsunternehmen ausgewiesen. Die Vorjahreszahlen wurden entsprechend angepasst.

Die in der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung angegebenen Vorjahreszahlen sind

vergleichbar. Die Darstellungs- und Bewertungsmethodenstetigkeit ist gegeben.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden/Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und
Verlustrechnung

Bilanz

Zur Entwicklung der immateriellen Vermogensgegenstdnde sowie der Sach- und Finanz-
anlagen wird auf den Anlagespiegel verwiesen.

Immaterielle Vermogensgegenstinde und Sachanlagen

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermogensgegenstiande werden bei Zugang mit ihren
Anschaffungskosten aktiviert und planmaRBig linear Uber ihre voraussichtliche Nutzungsdauer
(3 —6Jahre) abgeschrieben.
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Die Bewertung des Sachanlagevermogens erfolgte zu den historischen Anschaffungs-/Her-
stellungskosten, vermindert um die kumulierten planmaRigen Abschreibungen. Die
Herstellungskosten wurden auf der Grundlage der Einzelkosten und angemessener Teile der
Gemeinkosten ermittelt; sie umfassen eigene Leistungen bei Modernisierungsmalinahmen.
Insgesamt sind in den Herstellungskosten € 12.937,00 (Vorjahr: € 18.315,00) aktivierte
Eigenleistungen enthalten. Fremdkapitalzinsen wurden nicht aktiviert. Zuschisse oder
Tilgungsnachldsse aus Forderprogrammen werden von den Anschaffungs-/ Herstellungs-
kosten abgesetzt, so dass die Abschreibungsbemessungsgrundlage um die Zuwendungen
gemindert ist.

Die planmaRigen Abschreibungen erfolgen linear Uber die voraussichtliche wirtschaftliche
Nutzungsdauer. Den planmaBigen Abschreibungen liegen folgende Nutzungsdauern
zugrunde:

— Wohn- und Geschaftsbauten 80 Jahre

— AulBenanlagen 15 - 20 Jahre

— Photovoltaikanlagen 20 Jahre

— Betriebs- und Geschaftsausstattungen 3 - 13 Jahre.

Nach Durchflihrung und Abschluss von umfangreichen Modernisierungsmafinahmen erfolgt
eine Neueinschatzung der Restnutzungsdauer der betreffenden Objekte. Flir Bauten, deren
Nutzungsdauer in friheren Jahren zu lang eingeschatzt wurde, erfolgt eine Verkiirzung der
Nutzungsdauer.

Aufgrund der im Geschaftsjahr 2024 vorgenommenen Nutzungsdauerverlangerung fir ein
Wohngebdude ergab sich eine Restnutzungsdauerverlangerung von einem Jahr. Die
Ermittlung der Restnutzungsdauer nach Modernisierung erfolgte in Anlehnung an die
Verordnung Uber die Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und
der fir die Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverordnung -
ImmoWertV) Anlage 2 (zu § 12 Absatz 5 Satz 1).

Geringwertige Wirtschaftsglter mit Anschaffungskosten bis zu € 800,00 netto werden im

Zugangsjahr in Anlehnung an die steuerrechtlichen Regelungen in voller Hohe
aufwandswirksam in Abgang gebracht.

Finanzanlagen
Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten bewertet.

Umlaufvermogen

Die Unfertigen Leistungen und andere Vorrate werden zu Anschaffungskosten unter
Beachtung des Niederstwertprinzips angesetzt. Leerstandsbedingt wurden die Unfertigen
Leistungen in Hohe von € 16.710,00 (Vorjahr: € 3.610,00) pauschalwertberichtigt.
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In der Position ,,Unfertige Leistungen” sind noch nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten
enthalten.

Forderungen und Sonstige Vermogensgegenstdande sind mit ihrem Nominalbetrag angesetzt.
Erkennbaren Risiken wird durch Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen. Als
uneinbringlich eingeschatzte Forderungen werden abgeschrieben. In der Position ,Sonstige
Vermogensgegenstande” sind keine Betrage groReren Umfangs enthalten, die erst nach dem
Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Samtliche Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande haben eine Restlaufzeit von bis
zu einem Jahr (Vorjahr: € 160.100,00 KfW Tilgungszuschuss).

Flissige Mittel sind zum Nennwert bzw. Nominalbetrag angesetzt.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Aufwand fir eine
bestimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.

Geschaftsguthaben

Das Geschaftsguthaben betragt € 911.815,00 (Vorjahr: € 906.875,00).

Ricklagen

Die Entwicklung der Riicklagen zeigt der folgende Riicklagenspiegel:

Stand Einstellungaus  Einstellung aus Stand
01.01.2024 dem Bilanz- dem Jahres- 31.12.2024
gewinn des Uberschuss des
Vorjahres Geschaftsjahres
€ € € €

Gesetzliche 1.318.000,00 0,00 32.000,00 1.350.000,00
Ricklage (1.272.000,00) (0,00) (46.000,00) (1.318.000,00)
Bauerneuerungs- 520.000,00 0,00 0,00 520.000,00
Ruicklage (520.000,00) (0,00) (0,00) (520.000,00)
Andere Ergebnis- 9.236.000,00 16.630,55 232.369,45 9.485.000,00
Ricklagen (8.859.000,00) (16.346,97) (360.653,03) (9.236.000,00)
11.074.000,00 16.630,55 264.369,45 11.355.000,00
() Vorjahr (10.651.000,00) (16.346,97) (406.653,03) (11.074.000,00)
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Steuerriickstellungen und Sonstige Rickstellungen

Die Steuerriickstellungen und die Sonstigen Riickstellungen berticksichtigen alle erkennbaren
Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten. Der Ansatz erfolgt in Hohe des nach verniinftiger
kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrages. Bei Rickstellungen mit einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden kiinftige Kosten- und Preissteigerungen
einbezogen. Ferner werden Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr mit
einem der Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzins der vergangenen sieben
Jahre, welcher von der Deutschen Bundesbank veroffentlicht wird, abgezinst. Dies gilt fir
Rickstellungen fur Altersteilzeit. Die Dotierung der Sonstigen Rickstellungen erfolgt fir
Kosten der Hausbewirtschaftung, Altersteilzeit, Priifungs- und Abschlusskosten, CO2-Kosten
sowie fur Urlaubsanspriiche.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit ihren Erflllungsbetrdgen bewertet.

Die Verbindlichkeiten gegeniliber Kreditinstituten und gegeniiber anderen Kreditgebern sind
in Hohe von € 8.548.057,49 (Vorjahr: € 8.153.475,71) durch Grundpfandrechte besichert. Zu
den Verbindlichkeiten, deren Laufzeiten und Sicherheiten wird auf den Verbindlichkeiten-
spiegel verwiesen.

Verbindlichkeiten, die erst nach dem Bilanzstichtag rechtlich entstehen, betreffen mit
€ 662,81 (Vorjahr: € 739,70) aufgelaufene Darlehenszinsen.

Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Einnahmen vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Ertrag flir eine bestimmte
Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.
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Gewinn- und Verlustrechnung

In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind die folgenden wesentlichen
(> €1.000,00) periodenfremden und bzw. aulRerordentlichen Ertrage und Aufwendungen (-)
enthalten:

Vorjahr

€ €
Sonstige betriebliche Ertrage:
Ertrage aus
- Ausbuchung von Guthaben und Verbindlichkeiten 2.434,30 3.846,32
- friheren Jahren 1.149,29 3.783,68
Sonstige betriebliche Aufwendungen:
Verluste aus dem Abgang von Gegenstanden
des Anlagevermogens 33.712,93 0,00
Abschreibungen auf Forderungen aus anderen Lieferungen
und Leistungen 1.352,08 0,00

C. Sonstige Angaben

Haftungsverhaltnisse

Haftungsverhaltnisse im Sinne des § 251 HGB bestehen in Hohe von € 750,00 (Vorjahr:
€ 750,00).

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

In der Bilanz nicht enthaltene finanzielle Verpflichtungen, die zur Beurteilung der Finanzlage
der Genossenschaft von Bedeutung sind, bestehen im Wesentlichen aus Vertragen und
erteilten Auftragen fir Neubau und Modernisierungsvorhaben in Héhe von Tsd. € 314. Dieser
Betrag ist durch vorhandene Liquiditdtsreserven, Kreditzusagen und bewilligte Zuschisse
gedeckt.

Nachtragsbericht

Nach Abschluss des Geschaftsjahres 2024 sind keine Vorgdnge von besonderer Bedeutung
eingetreten.

Arbeitnehmer

Die Genossenschaft beschéaftigte im Geschaftsjahr 2024 im Durchschnitt 14 Arbeitnehmer
(davon zwei Teilzeitbeschaftigte, drei geringfligig Beschaftigte und eine Auszubildende).
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Mitgliederbewegung

Der Mitgliederbestand hat sich wie folgt entwickelt:

Stand am 1. Januar 2024 1.006
Zugange 50
Abgange 39

Stand am 31. Dezember 2024 1.017

Die Mitglieder waren am Bilanzstichtag mit 3.423 Geschaftsanteilen zu je € 260,00 an der
Genossenschaft beteiligt. Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich
zum 31.12.2024 um € 11.700,00 (Vorjahr: €9.623,32 vermindert) erhéht. Die Haftsummen
haben sich im Geschéftsjahr um € 12.220,00 (Vorjahr: € 10.400,00 vermindert) erhoht. Der
Gesamtbetrag der Haftsummen belduft sich auf € 889.980,00 (Vorjahr: € 877.760,00).

Zustadndiger Prufungsverband

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
in Niedersachsen und Bremen e. V.

Leibnizufer 19

30169 Hannover

Organe

Mitglieder des Vorstandes

Marita Siebrands Kauffrau der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft
Thierry Fimmel Immobiliendkonom GdW (seit 01.02.2025)

Theo Leffers Bankkaufmann

Guido Luppens Diplom- Bauingenieur

Mitglieder des Aufsichtsrates

Jirgen Brelage - Vorsitzender - Betriebswirt VWA

Silvia Christen - stellv. Vorsitzende - Lehrerin

Hilke Thiel - Schriftfiihrerin - Rechtsanwaltin

Florian Zumsande - stellv. Schriftfihrer - Dipl. Wirtschafts- Ingenieur
Ursula Buse Gartnermeisterin

Zum Bilanzstichtag bestehen keine Forderungen gegen Mitglieder des Vorstandes und des
Aufsichtsrates.
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Ergebnisverwendung

Das Geschaftsjahr 2024 schlieRt mit einem Jahresiiberschuss in Hoéhe von € 317.628,85 ab.
Gemal § 40 der Satzung wurden bei Aufstellung des Jahresabschlusses € 32.000,00 in die
gesetzliche Ricklage und € 232.369,45 in die Anderen Ergebnisriicklagen (Freie Riicklage)
eingestellt.

Der Vorstand schlagt der Mitgliederversammlung vor, den Bilanzgewinn in Hohe von
€ 53.259,40 wie folgt zu verwenden:

£
Ausschittung einer Dividende von 4,0 % auf das Geschafts-
guthaben der verbleibenden Mitglieder am 01.01.2024
in Hohe von € 877.755,00. 35.110,20
Einstellung in andere Ergebnisriicklagen
- Freie Riicklagen 18.149,20
53.259,40

Papenburg, den 20.05.2025 Der Vorstand:

/Mﬂ/&w@ @7/ ‘.

Siebrands Fimmel
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Der Wohnungsbestand Stand 31.12.24

Papenburg - Untenende Anzahl der WE
An der Hoekweide 12-14 2
Dieckhausstrafie 30, 34, 38-48 14
Fahnenweg 28-34, 36, 38, 40-44, 46-50 84
Goethestrafde 15-19 18
Hermann-Lange-Str. 19-28, 29-37,41 59
Landsbergstrafde 13,15,17,19, 30, 32, 34-40, 28
50-52,54-56, 58-60, 62
Luisenstrafde 14-54 22
Norderneyer-Strafie 24-26, 34-44 18
Richardstrafde 15-17, 19, 21, 14-16, 18-20, 23
28-34, 36-38
Schillerstrafie 30-32 12
Siderweg 1-25 12
Theresienstr. 1-36 36
Wichernstrafie 84
Langeooger Strafe 24-26 17
Papenburg - Obenende
Bolwinsweg 18 6
Bolwinsweg 92-94 2
Erikastrafde 8-10 2
ErsteWiek links 157 - 174 12
Glashiittenstrafie 2-4 2
Isern Porte 2-6 18
Isern Porte 54-54a 2
Kurze Strafde 3 1
Mohlmannsweg 37-39 2
Plaatzenstrafde 18-20 2
Schwarzenbergweg 1-19 10
Zum Verlaat 43-53 36
Merianstrafse 22-24 8
Merianstrafse 14-18 9
Seniorenwohnungen
Dechant-Schulte-Strafde 31-37 16
Friedlandstrafie 50-92 21
Gartenstrafde 32 11
Heinrichstr. 2-18 9
Wilhelmstrafse 2-26 13
Himmlinger Weg 9-11 10
Kleiststrafie 51-81 16
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